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Satzung

Gemeinde Finsing erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9 und 13a Baugesetzbuch —BauGB—, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Finsing

12. Anderung Bebauungsplan Neufinsing Siid 18.09.2023

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des
Bebauungsplans Neufinsing Sud, rechtskraftig i.d. Fassung vom 09.12.1980 und alle darauf-
folgenden Anderungen vollstandig.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

I B . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen (Bauweise)

Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet gemal? § 4 BauNVO. Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig.

Malf3 der baulichen Nutzung
GR 90 hdchstzulassige Grundflache in gm (z.B. 90,0 gm)

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 ge-
nannten Anlagen im Teilbereich 1 und 2 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von
0,40 und in den Teilbereichen 3 und 4 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von
0,60 Uberschritten werden.

Die hochstzulassige Grundflache darf durch Terrassen und Balkone um max. 15%
Uberschritten werden.

#95’5 Zuldssige Hohe des Erdgeschoss-Rohful3bodens in Meter
uber NN; Abweichungen von 0,30 m sind zuléssig; z.B.
495,5m 0. NN

Die maximal zulassige Wandhéhe von Hauptgebduden wird mit 6,5 m festgesetzt.
Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-Rohful3boden bis
zum traufseitigen Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut.

Die maximal zulassige Firsthohe wird mit 10,1 m festgesetzt.
Die Firsthbhe wird gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-Rohful3boden bis
zum hdchsten Punkt des Daches.

Je Hauptgebaude sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Je Einzelhaus bzw. je Teil einer Hausgruppe ist maximal eine Wohneinheit zulassig.
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4 uberbaubare Grundstticksflache, Bauweise und Abstandsflachen

4.1 Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4.1.1 A nur Einzelhauser zulassig

4.1.2 A nur Hausgruppen zulassig

4.2 Baugrenze

4.3 Die festgesetzten Baugrenzen duirfen durch Aul3entreppen, Vordacher und Balkone
um bis zu 1,5 Meter, durch Terrassen um bis zu 3 Meter Uberschritten werden.

4.4 Die Geltung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Abs. 5 BayBO wird ange-
ordnet.

5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

5.1 o Flache fur Garagen/ Carports

. Garagen und Carports sind nur innerhalb der dafir fest-
gesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen zulassig.

5.2 Offene Stellplatze sind auch auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zulas-
sig, nicht jedoch in der festgesetzten privaten Grinflache.

5.3
darf nicht als Stellplatz angerechnet werden.

5.4 Nebenanlagen gemald § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenhauser, Fahrradabstell-
haus etc.) sind bis zu einer GroRe von 15 gm auch auBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.

5.5 Die zulassige Wandhohe fur Garagen/Carports und Nebenanlagen (z.B. Gartenhau-
ser, Fahrradabstellhaus etc.) wird mit max. 3,0 m festgesetzt. Sie wird gemessen
vom natirlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut
bei Satteldachern und bis zur Gebaude-Oberkante bei Flachdachern.

6 Bauliche Gestaltung

6.1 Fur Hauptgebdude sind ausschlieRlich symmetrische Satteldacher mit einer Dach-
neigung von 25° bis 35° zulassig. Fur Nebenanlagen und Garagen sind Sattelda-
cher mit einer Dachneigung zwischen 22° bis 28° sowie Flachdacher zulassig.

6.2 - festgesetzte Firstrichtung

6.3 Die Hauptfirstrichtung muss Uber die L&ngsseite des Geb&udes verlaufen.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen FIS 2-35 Seite 5/12



Finsing 12. Anderung Bebauungsplan Neufinsing Siid 18.09.2023

6.4 Die Dachflachen sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-braun oder
anthrazit auszuftihren.

6.5 Dachuberstande durfen 0,60 m an der Traufseite und 0,40 m am Ortgang nicht
uberschreiten.

6.6 Bei Sattelddchern sind Dachaufbauten ab einer Dachneigung von 35° als Gauben
(Schleppgauben/ Giebelgauben) oder Quergiebel zuldssig. Dacheinschnitte sind
unzulassig.

6.7 Die Breite von Gauben betragt max. 2,0 m AuRenmal3. Der Abstand von Gauben
zum Ortgang betragt mind. 3,0 m, untereinander mind. 2,0 m. Die Oberkante der
Gauben muss mind. 0,5 m unter dem First des Hauptdaches zurlickbleiben und in
einer Ebene angeordnet sein. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 1/3 der Gebaude-
lange nicht Uberschreiten.

6.8 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichmafiige rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur
bis zu einem Abstand von 0,2 m zulassig.

7 Verkehrsflachen

7.1 offentliche Verkehrsflache

7.2 StralRenbegrenzungslinie

7.3 StralRenbegleitgrin

7.4 Fur Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage
Zu verwenden.

7.5 E Flache mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht

8 Grunordnung

8.1 | | private Griinflache

Einfriedungen an der Ostseite und bauliche Anlagen sind
unzuldssig

8.2 @ zu pflanzender standortgerechter heimischer Laubbaum

Die Lage darf innerhalb des Stral3enbegleitgriins variie-
ren.

8.3

Flache fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Umgrenzung ist ein geschlossener Bestand
aus naturnahem Ufergehdlz mit Baumen und Strauchern
zu erhalten.
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Auf dem nicht Gberbaubaren Bauland ist je vollendeter 200 gm ein standortgerech-
ter heimischer Laubbaum zu pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von mindestens 6 m
zwischen den Gehdlzen einzuhalten.

Pflanzqualitaten

Fur festgesetzte Gehdlzpflanzungen sind Baume mindestens zweiter Wuchsord-
nung als Hochstamm, drei bis viermal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 -
20 cm zu verwenden.

Bestehende Geholze, die der festgesetzten Pflanzqualitat entsprechen, kénnen an-
gerechnet werden. Ausfallende Gehdlze sind in der festgesetzten Pflanzqualitat
nachzupflanzen.

Abgrabungen und Aufschittungen gegentber dem bestehenden Gelande sind bis
zu einer H6he von maximal 0,3 m zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen zwischen der o6ffentlichen Verkehrsflache und dem Bauland sowie
Einfriedungen zu benachbarten Grundstiicken sind sockelfrei mit einem Bodenab-
stand von 0,1 m auszufihren.

Die Hohe von Einfriedungen zwischen offentlicher Verkehrsflache und Bauland darf
max. eine Hohe von 1,2 m Uber dem natlrlichen Gelande aufweisen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Nieder-
schlagswasser darf nicht der offentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt
auch fir Uberlaufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und fiir
sonstige nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwasser sowie Dran- und Si-
ckerwasser jeder Art.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss
auf den Baugrundstiicken ordnungsgemal versickert werden. Die Versickerung soll
vorzugsweise breitflachig und Uber eine mindestens 30 cm machtige bewachsene
Oberbodenzone erfolgen.

In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind — sofern Metallda-
cher zum Einsatz kommen sollen — nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Be-
schichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Alumi-
nium, Edelstahl) zul&ssig.

Bemaliung

. 180 Maf3zahl in Metern, z.B. 16 m
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B Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 TTTTTT——- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

3 e zu entfernende Grundstlicksgrenze

4 609 Flursticksnummer, z. B. 609

5 -:| bestehende Bebauung

6 _l geplante Bebauung

7 ~ Bdschungsoberkante

8 (4955 Gelandepunkte mit Héhenangabe in Meter tUber NN, z.B.

495,5m

9 Stellplatze
Soweit im vorliegenden Bebauungsplan nicht abweichend geregelt (vgl. Festsetzung
5.3) gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Finsing in ihrer jeweils gultigen Fas-
sung.

10 Griunordnung

10.1 Die Gemeinde kann den Eigentimer gemaR § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist ent-
sprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu bepflanzen.

10.2 Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von
Strallen — Schutz von B&dumen, Vegetationsbestidnden und Tieren bei Baumalinah-
men) zu beachten.

10.3 GrofR3kronige Badume sind im Einmindungsbereich in die StichstralRe zu vermeiden.

10.4 Zum Schutz der Ufergehdlze ist das Entfernen von Starkésten sowie der Eingriff in
den Wurzelbereich (=Kronenbereich + 1,5 m) zu unterlassen.

11 Artenschutz

11.1 Gehoélzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Marz bis

30. September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beach-
ten. Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu prufen,
ob Gehdlze als Lebensstatte geschutzter Arten genutzt werden.
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Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemalf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Altlasten

Der erhdhte Gehalt an Fremdanteilen in der Aufflllung lasst auf eine Altlast bzw. ei-
ne Bodenverunreinigung schlieen. Die Flache wird bis zur abschlielenden Klarung
der davon ausgehenden Gefahr im Altlastenkataster als Verdachtsflache gefunhrt.
Der Bodenaushub sollte unter fachlicher Aufsicht erfolgen %%Hgsb%mdes

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverzuglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung
zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbrechen bis der Entsor-
gungsweg des Materials geklart ist. Die Gefahrdung fur die Schutzgter ist zu kléaren
und falls erforderlich, sind MaRnahmen zur Beseitigung der Gefahrdung zu planen
und durchzufihren.

Immissionen
Auf die von dem 0&stlich liegenden Freizeitgelande ausgehenden Larmimmissionen
wird hingewiesen.

Brandschutz

Es wird empfohlen, bei der Ermittlung der notwendigen Léschwassermenge die
Technische Regel zur Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trink-
wasserversorgung — Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden.

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurven-krimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge
bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf DIN 14 090 ,Flachen fiir
die Feuerwehr auf Grundstiicken® verwiesen.

Geotechnische Baugrunduntersuchung

Auf die geotechnische Baugrunduntersuchung vom 14.10.2019, durchgefiihrt von
dem Ingenieurbiro OHIN (AZ 19-10-19) wird hingewiesen. Unter dem Mutterboden
befindet sich eine Auffillung, die aufgrund ihrer schluffigen Zusammensetzung frost-
und nasseempfindlich ist, zu Differenzsetzungen neigt und nicht als Griindungs-
grundlage geeignet ist. Aufgrund der angetroffenen Auffillung, welche einen hohen
Anteil an Fremdanteilen aufweist, und des gespannten Grundwasserverhaltnisses,
wird empfohlen auf eine Bebauung mit Unterkellerung zu verzichten und die geplan-
ten Gebaude nicht unterkellert auszufuhren.

Grundwasserverhaltnisse und Bemessungswasserstand

Im Plangebiet bestehen gespannte Grundwasserverhaltnisse. Der mittlere hdchste
Grundwasserstand wird mit 493 m U. NN abgeschétzt.

Der Bemessungswasserstand ist auf die jeweilige Gel&dndeoberkante festzulegen.
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20.1

Hochwasserschutz )
Durch den 6stlich benachbarten See kann es im Plangebiet zu Uberschwemmungen
kommen.

Niederschlagswasserbeseitigung )
Auf die Studie zur Niederschlagswasserbewirtschaftung der 12. Anderung des Be-

bauungsplanes ,Neufinsing-Std“, Neufinsing vom 03.08.2021, durchgeflihrt von
dem Ingenieurbiiro Schelzke wird hingewiesen.

Eine flachenhafte oberflachennahe Versickerung von Niederschlagswasser, die ge-
nerell zu bevorzugen ist, ist erst nach einem groR3flachigen Bodenaustausch bis zur
Kiesschicht und der Herstellung von geeigneten Versickerungsverhaltnissen mog-
lich.

Es sind geeignete Flachen und Gelandemulden fiir die Sammlung und natirliche
Versickerung von Niederschlagswasser freizuhalten. Es darf hier nur eine Nutzung
als Grunflache erfolgen.

Hierbei ist von den einzelnen Bauwerbern zu prifen, ob die Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) Anwendung findet oder ob eine erlaubnispflichti-
ge Benutzung vorliegt. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versi-
ckern von Niederschlagswasser sind der NWFreiV und den dazugehérigen techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) zu entnehmen. Anfallendes unverschmutztes Nieder-
schlagswasser ist bevorzugt oberflachig tber die belebte Bodenzone zu versickern.
Bei Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind die Merkblatter DWA M 153
und DWA-A 138 zu beachten.

Es wird zusétzlich der Einbau von Zisternen (Speichervolumen von je ca. 2,0 m3)
empfohlen.

Auf die Maglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung und Toilettenspulung wird hingewiesen. Der Bau von Re-
genwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzu-
zeigen (8 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicherzustellen, dass
keine Rickwirkungen auf das offentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

ErschlieBung

Das Gebiet ist bereits durch die Energienetzte Bayern GmbH & Co KG mit Erdgas
erschlossen. Bestehende Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumpflan-
zungen freizuhalten. Bei der Gestaltung von Pflanzgruben missen die Regeln der
Technik eingehalten werden. Diese beinhalten, dass genigend Abstand zu den
Versorgungsleitungen eingehalten wird oder ggf. SchutzmafRnahmen erforderlich
sind.
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20.2

20.3

Die bestehenden Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH
durfen nicht verandert bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflan-
zungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der For-
schungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u.
a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es muss sichergestellt werden, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationsli-
nien nicht behindert werden.

Es wird auf das nach dem Trennsystem aufgebautes Entwasserungsverfahren mit
der Folge, dass unseren Kanélen nur Schmutzwasser aber kein Niederschlags- o-
der Grundwasser zugeleitet werden darf, hingewiesen.

Kartengrundlage

MalRentnahme

Planfertiger

Gemeinde

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
02/2018. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Max Kressirer, Erster Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung/ Anderung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...... orts-
ublich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... (gebilligt mit
Beschluss des Gemeinderates vom .................... ) wurde mit der Begriindung ge-
mafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ...l offentlich
ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... (gebilligt
mit Beschluss des Gemeinderates vom .................... ) wurden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemafld § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................... bis .................... beteiligt.

4. Der geénderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... ,
(gebilligt mit Beschluss des Gemeinderates vom .................... ) wurde mit der Be-
grindung gemalR 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... erneut offentlich ausgelegt. Dabei wurde gemal § 4a Abs. 3 BauGB
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten/ erganzten Teilen abgege-
ben werden kénnen.

5. Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
.................... (gebilligt mit Beschluss Gemeinderates vom ....................) wurden
die Behdrden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange in der Zeit vom
.................... bis .................... erneut beteiligt. Dabei wurde gemaR § 4a Abs. 3
BauGB bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten/ erganzten Teilen
abgegeben werden kdnnen.

6. Die Gemeinde Finsing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ....................
den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

FINSING, den ..o
(S T=0 =)
Max Kressirer, Erster Blrgermeister
7. Ausgefertigt
FINSING, den ..o
(€SI 1] ) R

Max Kressirer, Erster Blrgermeister
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