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Plandatum:

Die Gemeinde Finsing

erldBt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-,
Art.91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art.23 Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern -GO- diese Bebauungsplan-Anderungen
als

ey

Diese Bebauungsplan-Anderungen ersetzen innerhalb ihres Gel-
tungsbereichs alle bisherigen Bebauungsplan-Festsetzungen zur
Génze.

o

A. FESTSETZUNGEN
1. Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung bzw. -zusammenfassung

a) Abgrenzung der Geltungsbereiche der
Bebauungsplananderungen

b) Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher
Nutzung
¢)  «— —  Zusammenfassung von Gebieten gleicher Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung

a) WR Reines Hohngebiet gemdB § 3 Baunutzungsver—
ordnung (BaullV0), Die ausnahmsweisen Hutzun-
gen gemdB § 3 Abs. 3 BaulVO sind nicht zu-
léssig.

b) MI Mischgebiet gemdf § 6 BaullVO

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes sowie Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sind nicht zulassig

3. MaB der baulichen Nutzung

a) @ 2wei Vollgeschosse zwingend
I 2wei Vollgeschosse zuldssig
b) 2.B. 0,5 hochstzulassige GeschoBflichenzahl (z.B. 0,5)

) Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist fiir die zulissige GeschoB-
fliche des Gesamtbaukérpers die gesamte Grundstiicksfliche der An-
lage ohne der Fliche von festgesetzten Eigentiimerwegen mafgebend.

4. Grundstiicksgréfe

Die Teilung von Grundstiicken ist nur insoweit zuldssig, als innerhalb
von Mischgebiet {i o von 1200 qm und innerhalb
von Hohngebieten mit vorgesehener Doppelhausbebauung eine Grund-
stiicksgrafe von 450 qm, mit Hausgr eine
GrundstiicksgréBe von 400 qm nicht unterschritten wird.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (Pauraum)
— Baugrenze
6. Bauweise der Hauptgebiude und Abstandsflachen

a) Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten.

b) £ nur Einzelhiuser zulissig

c) Einzel- und Doppelhduser zuldssig

4) " Finzel- und Doppelhiuser sowie Hausgruppen
2uldssig

e) Von den gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflichen (Art. 6 BayBO)
kann auf Flst. Nr. 509 und 608/2 dort abgewichen werden, wo dies
in der Planzeichnung durch vermaBte Baugrenzen so dargestellt ist.

7. Wohe der Hauptgebiude

a) Die lWandhthe, gemessen zwischen natiirlicher Geldndeoberfliche und
Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Dachhaut an der Traufseite des
Gebdudes, wird auf 5,60 m festgesetzt.

b) Die Sockelhdhe, gemessen zwischen natiirlicher Gelindeoberfliche
und Schnittpunkt K uBboden darf maxi-
mal 30 cm betragen.

¢) Aufschiittungen und Abgrabungen sind nicht zuldssig.
8. Bauliche Gestaltung der lHauptgebsude

a) Dicher sind als Satteldacher auszubilden.

b) —_— vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

¢) Die Dachneigung wird auf 30° festgesetzt.

d) Zur Dacheindeckung ist nur Frankfurter Pfanne o.4. in dunkelbraun
zulissig.

e) Dacheinschnitte und Dachgauben sind nicht zuldssig.

£) Fiir die Gebiude-AuBenhaut sind nur die Materialien weifler Verputz
und Holz zuldssig.

) Gebiudevorbauten aus Glas (Veranden, Wintergirten) sind innerhalb
des Baumraums allgemein zulissig sowie bei einer Uberschreitung
der Baugrenze um maximal 2 Meter ausnahmsweise zuldssig, wenn nach-
barschiitzende Rechte nicht verletzt werden.

h) Hausgruppen und Doppelhduser sind einheitlich zu gestalten.
9. Garagen und Nebenanlagen
a) Pro lohneinheit ist mindestens ein Garagenstellplatz zu errich-
ten. Als Garagen sind auch iiberdachte Holzkonstruktionen mit be-

griinten Spalierwinden zulissig.

b) Garagen sind bei Hausgruppen nur innerhalb der hierfiir festge-
setzten Flichen zuldssig.

Bei Doppel- und Einzelhdusern kénnen sie auch innerhalb des Bau-
raums errichtet werden. Sie miissen jedoch an der Einfahrtsseite
mindestens 5,0 m vom Fahrbahnrand entfernt sein.

) e Fliche fiir Garagen

d) Standplatze fiir Abfallbehilter sind in die Garagenbauten zu inte-
grieren bzw. geeignete Vorrichtungen auf der hierfiir vorgesehenen
Fliche zu installieren.

e) tad Standort fiir Abfallbehalter

e) Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind
folgende MindestgraBen vorgeschrieben:

Baume:
Stammunfang 20 cm, Hihe 4 m

Striaucher:
Hihe 100 cm.

15. MaBangaben

o LangenmaB in Metern (z.B. 10 m)
B. HINHEISE
14 0 e bestehende Grundstiicksgrenze
25 ppte=S e aufzuhebende Grundstiicksgrenze
A vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
4, 6031 bestehende Flurstiicksnumner (z.8. 609/1)
5. bestehendes Hauptgebsude
6. [ bestehendes Nebengebiiude
iz —_— Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Pebau-
ungsplans Neufinsing=Siid 1.d.F. vom 28.01,1977
sowie der rechtsverbindlichen
Gesamtdnderung Nr. 1 a vom 22.09.1980
——— Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Teil-
anderungen Nr. 1 b vom 25.02.1985, Nr. 2 vom
16.07.1986 und Nr. 3 vom 16.07.1986
Fiir die nicht im Geltungsbereich der 4., 5. und 6.-Anderung liegenden
Bereiche bleiben die bisherigen baurechtlichen Festsetzungen unbe-
riihrt.
8. ErschlieBungsvoraussetzungen

Zu einer gesicherten ErschlieBung im Sinne des § 30 BauGR z&hlt unter
anderem:

a. Alle Bauvorhaben sind an das offentliche Netz der MWasserversorgung
und Abwasserbeseitigung anzuschlieBen.

b) Alle Bauvorhaben sind gegen den hohen Grundwasserstand zu sichern.

c) Die in Fi Ne. 12, Tmmi
sind durchzufiihren.

geforderten MaBnahmen

f) Fiir die bauliche Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen gelten
die fiir Hauptgebiude erlassenen Gestaltungsfestsetzungen (Ziffer 8
dieser Festsetzungen) sinngemif. Die Dachausbildung und die Dach-
neigung sind an das Hauptgebaude anzupassen.

10. Einfriedungen
a) Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen, sockellose Ziune
mit senkrechten Holzlatten oder sockellose, rostgeschiitzte Ma-

schendrahtziune mit Hinterpflanzung zuldssig.

b) Garageneinfahrten diirfen bis zu einer Entfernung von 5,0 Metern
bis zum Fahrbahnrand hin nicht eingefriedet werden.

c) Die Héhe der Einfriedungen darf entlang der &ffentlichen Ver-
= she b

kehrsflache 1,0 m, zu Nachbargr 1,20 m is
2,0 m), gemessen ab natiirlicher Gelandeoberfliche, nicht iiber-
schreiten,
11. Verkehr
a) —_— Strafenbegrenzungslinie (Begrenzung der

6ffentlichen Verkehrsflichen)

Fahrbahn bzw. Geh- und Radweg
ffentlich gewidmeter Eigentiimerweg
Gffentlicher, selbsténdiger FuBweg
e) T S gleitgriin mit

ten
StraBenbiumen (siehe Ziffern 13.b)

Sichtdreieck fiir den StraBenverkehr; innerhalb
P ) der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung,
Bepflanzung oder Lagerung von mehr als 1,0 Me-
ter Hohe iiber StraBenoberkante unzulassig: aus-
genommen hiervon sind einzelstehende, in Sicht-
hihe unbelaubte Biume mit einem Astansatz iiber
2,5 Meter Hohe.
9) » vorgeschriebene Lage der Grundstiickszufahrt
h) Fiir die Befestigung von Grundstiickszufahrten sowie privaten Ver-
kehrsflichen sind wasserdurchlassige Belige zu verwenden (wasserge-
bundene Decke oder kleinteilige, weitfugige Pflaster).

12.  Immissionsschutz

a) Zum Schutz vor Tnmissionen ist auf Flst.Hr. 509 entlang der Staats-
strafle St 2082 eine durchgehende Garagenzeile zu errichten, deren
siidliches und nordliches Fnde jeweils mit einer erganzenden Larm-
schutzeinrichtung liickenlos an die Vohngebéude anzuschliefen ist.

Die Firsthshe der Garagenzeile und die Mohe der ergénzenden Lirm-
schutzeinrichtungen muf an jeder Stelle mindestens 2,5 m und hoch-
stens 3,0 m iiber Oberkante StraBenniveau der Staatsstrafe St 2082

Tiegen.

Kartengrundlage: Antliches Katasterblatt M 1:1000
Nr. N.0. IV. 8.2, N.O. IV. 8.7,
Stand Mirz 1988 mit auszugsweisem und sinnge-
miBem Eintrag des giiltigen Bebauungsplans Neu-
finsing™Sid einschlieBlich seiner bisherigen
Anderungen.

MaBentnahne: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt ge-
eignet; keine Gewshr fir MaBhaltigkeit. Bei
Vermessungen sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen,

PLANZEICHNUNG: GEMEINDE FINSING
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Die Garagenzeile entlang der StaatsstraBe St 2082 kann als Ab-
stellraum fir Kraftfahrzeuge und andere Fahrzeuge sowie als son-
stiger Abstellraum genutzt werden: gewerbliche und handwerkliche
Nutzungen sowie sonstige stirende Nutzungen sind nicht zuldssig.

Die L Larmschutzeinrich sind als Ldrmschutzwall
oder als L&rm and oder als L& 11 mit auf
Larmschutzwand zuldssig. Eine Larmschutzwand darf die Hohe von
2,5 m nicht iberschreiten und ist vollflichig mit rankenden Ge-
wachsen zu begriinen; sie kann als verputztes Mauerwerk oder als
Holzkonstruktion ausgefiihrt werden; die erforderliche Schalldam-
mung muB dabei gewdhrleistet sein.

Bei den er Lérmschutzeinrich im Siiden und im Nor-
den der festgesetzten Garagenzeile ist je eine Offnung von maxi-
mal 2 m Breite als Durchgang zum FuBweg an der StaatsstraBe bzw.
zum FuBweg im Norden von Flst.Nr. 509 zu schaffen.

Die ergénzende Larmschutzeinrichtung im Norden der festgesetzten
Garagenzeile kann als Nebengebaude mit Durchgang zum nordlichen
FuBweg ausgebildet werden: dieses Nebengebiude kann als Abstell-
raum ohne gewerbliche und handwerkliche bzw. sonstige storende
Nutzungen genutzt werden.

b) eeees erginzende Larmschutzeinrichtung

iir die Schlafriume der Gebiude auf Flst. Nr. 509 und 608/2 sind
Larnschutzfenster mit integrierter Liftungseinheit, verglaste Win-
tergarten, verglaste Loggien oder dhnliche Einrichtungen mit ent-
sprechender Inmissionsschutzwirkung anzubringen.

d) Die Schlafréume der Gebdude auf Flst.Nr. 609/1 sind nicht zu den
sstlich gelegenen Freizeitstitten zu orientieren.

13. Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieBlich Strom- und Telefonleitun-
gen sind unterirdisch auszufiihren.

14, Griinordnung
a) Innerhalb der Baugrundstiicke sind pro angefangene 200 Quadratme-
ter Fliche mindestens ein Baum und ein Strauch der festgesetzten
Art und GroBe (siche Ziffern 14.d) und e) zu pflanzen.

b) Das StraBenbegleitgriin ist mit den dargestellten StraBenbiumen
der festgesetzten Art und GroBe (siehe Ziffern 14.d) und e)) zu
bepflanzen.

F® StraBenbaune

c) Die aufgrund dieser Festsetzung zu pflanzenden Gehilze sind auf
Dauer zu erhalten und erforderlichenfalls zu ersetzen.

d) Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind
folgende Arten zulassig:

Béume:

Erle, Esche, Bergahorn, Eiche, Linde, Traubenkirsche, Birke
Straucher:

Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Hasel, Schneeball, WeiBdorn, Faul-
baum, Holunder, Schlehe, Heckenkirsche, Johannisbeere

Verfahrensvermerke
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