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Anderungen ersetzen innerhalb ihres Geltungsbereichs alle bisherigen
etzungen zur Ganze

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung bzw. -zusammenfassung

a) | 11 Abgrenzung der Geltungsbereiche der
Bebauungsplananderungen
b) PPN R o) Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher

Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung
a) WR Reines Hohnaebiet gemaR § 3 Baunutzungsver—
ordnung (BautV0). Die ausnahmsweisen Mutzun-
gen genafl § 3 Abs. 3 BauflVO sind micht zu-

Tassiq.

3. MaB der baulichen Nutzung

a) 1 2wei Vollgeschosse zwingend
zwei Vollgeschosse zulassig
b) z.B. 0,5 hochstzulassige GeschoBflachenzahl (z.B. 0,5)
c) Pei Doppelhausern und Hausgruppen ist fir die zulassige GeschoB-
flache des pers die gesamte che der An-
lage ohne der Flache von g Eig eg:

4, Grundstucksgrofe
Die Teilung von Grundstiicken fst nur insoweit zulassig, als tnnerhalb
von Mischgebieten eine GrundstiicksgréBe von 1200 gqm und 1innerhalb
von Hohngebieten mit vorgesehener Doppelhausbebauung eine Grund-
stiicksgrofie von 450 qn, mit vorgesehener Hausgruppenbebauung etne
Grundstiicksqroie von 400 qm nicht unterschritten wird.

5. Uberbaubare Grundstiicksflache (Bauraum)

[N Baugrenze

6. Bauweise der Hauptgebaude und Abstandsflachen
a) Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten.
b) E nur Einzelhauser zulassig

Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen
2ulassig

M. 1:1000
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d) Von den gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflichen (Art. 6 BayBO)
kann auf Flst. Nr. 509 dort abgewichen werden, wo dies
in der Planzetchnung durch vermafte Baugrenzen so dargestellt 1st.

7. llohe der Hauptgebaude

a) Die Wandhthe, gemessen zwischen natiirlicher Gelandeoberflache und
Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Dachhaut an der Traufseite des
Gebaudes, wird auf 00 m festgesetzt,

b) Die Sockelhshe, gemessen zwischen naturlicher Gelandeoberflache
und Schnittpunkt AuB ante € uBboden darf maxi-
mal 30 cm betragen.

c) Aufschiittungen und Abgrabungen sind nicht zulassig.
8. Bauliche Gestaltung der lHauptgebaude
a) Dacher sind als Satteldacher auszubilden.

b) - - vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

c) Die Dachneigung wird auf 30° festgesetzt.

d) Zur Dacheindeckung 1st nur Frankfurter Pfanne o0.a. in Rottinen
2ulissig.

e) Dacheinschnitte und Dachgauben sind nicht zulassig.

f) Fiir die Gebaude-AuBenhaut sind nur die Materialien weiBer Verputz
und Holz zulassig.

9) Gebaudevorbauten aus Glas (Veranden, Wintergarten) sind innerhalb
des Baumraums allgemein zulassig sowie bei etner Uberschreitung
der Baugrenze um maximal 2 Meter ausnahmsweise zulassig, wenn nach-
barschitzende Rechte nicht verletzt werden.

h) Hausgruppen und Doppelhauser sind einhettlich zu gestalten.
9. Garagen und Nebenanlagen

a) Pro Wohneinheit st mindestens ein Garagenstellplatz zu errfch-
ten. Als Garagen sind auch iiberdachte Holzkonstruktionen mit be-
griinten Spalierwanden zulissig.

b) Garagen sind bei lausqruppen nur innerhalb der hierfir festge-
setzten Flachen zulassig.

Bei Doppel- und Einzelhausern konnen sie auch innerhalb des Bau-

raums errichtet werden. Sie missen jedoch an der Einfahrtsseite
mindestens 5,0 m vom Fahrbahnrand entfernt sein.

v

d) Standplatze fiir Abfallbehalter sind in die Garagenbauten zu inte-
grieren bzw. geeignete Vorrichtungen auf der hierfir vorgesehenen
Flache zu installieren.

Flache fiir Garagen

e) Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Geholze sind
folgende Mindestgrofen vorgeschrieben:

Baume:
Stammumfang 20 cm, Hohe & m

Stréucher:
Hohe 100 cm.

15. MaBangaben

N Langenmaf in Metern (z.B. 7 m)
B. HINWEISE

i e bestehende Grundstiicksgrenze

29 i aufzuhebende Grundsticksarenze

38 - vorgeschlagene Grundstucksgrenze

4, 08 bestehende Flurstucksnummer (z.B. 507 /10)

5.
« [

bestehendes Hauptgebaude

bestehendes MNebengebaude

7. ErschlieBungsvoraussetzungen

Zu einer gesicherten Erschliefung im Sinne des 5 20 Baufil zahlt unter
anderem:

a. Alle Bauvorhaben sind an das offentliche Netz der Wasserversorqung
und Abwasserbeseitiqung anzuschliefien.

b) Alle Bauvorhaben sind gegen den hohen Grundwasserstand zu sichern.

) Die in Festsetzung Mr. 17, Immissionsschutz geforderten Mafinahmen
sind durchzufihren.
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1.

f) Fiir die bauliche Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen gelten
die fur Hauptgebaude erlassenen Gestaltungsfestsetzungen (7iffer £
dieser Festsetzungen) sinngemaR. Die Dachaushildung und die Dach-
nefgung sind an das Hauptgebaude anzupassen.

Enfriedungen

a) Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen, sockellose Zaune
mit senkrechten Holzlatten oder sockellose, rostgeschitzte Ha-
schendrahtzaune mit Hinterpflanzung zulassig.

b) Garageneinfahrten dirfen bis zu einer Entfernung von 5,0 Hetern
bis zum Fahrbaharand hin nicht eingefriedet werden.

c) Die Hohe der Finfriedungen darf entlang der &ffentlichen Ver-
kehrsflache 1,0 m, 1.20 m ( bis

9 .
2.0 m), gemessen ab naturlicher Gelandeoberflache, nicht iiber-

schreiten.
Verkehr
a) Straf 9 ung: grenzunq der
offent11chen Verkehrsflachen)
b) e— Fahrbahn bzw. Geh- und Radweg
c) ® Eigentumerweg
d) ® FuBweg

) StraBenbegleitgriin mit festgesetzten

StraBenbaumen (siehe Ziffern 13.b)
) SSE Sichtdreieck fiir den Strafienverkehr: innerhalb
der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung,
Pepflanzung oder Lagerung von mehr als 1,0 Me-
ter Hohe uber Strafenoherkante unzulassig: aus-
genommen hiervon sind einzelstehende, in Sicht-
hohe unbelaubte Baume mit einem Astansatz iiber
2.5 Meter Hohe.
9) » vorgeschriebene Lage der Grundstiickszufahrt
h) Fiir die Refestigung von Grundstickszufahrten sowfe privater Ver-
kehrsflachen sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden (wasserae-
bundene Decke oder kleinteilige, weitfugige Pflaster).

Immissionsschutz

a) Zum Schutz vor Immissionen ist auf Flst.Nr. 509 entlang der Staats-
straBe St 2082 eine durchgehende Garagenzeile zu errichten, deren
sudliches Ende mit einer erganzenden Larmschutzeinrichtu

g zu ver-

sehen ist
Die Firsthohe der Garagenzeile und die Hohe der erganzenden Larm
schutzeinrichtungen muB an jeder Stelle mindestens 2,5 m iber Ober-

kante StraBenniveau der StaatsstraBe St 2082 liegen.

Die Garagenzeile entlang der Staatsstrae St 2082 kann als Ab-
stellraum fur Kraftfanrzeuge und andere Fahrzeuge sowie als son-
stiger Abstellraum genutzt werden, gewerdliche und nanawerk!liche
Nutzungen sowie sonstige storende Nutzungen sind nicht zulassig.

Die erganzenden Larmschutzeinrichtungen sind als Larmschutzwa
oder als Larmschutzwand oder als Larmschutzwall mit aufges
Larmschutzwand zulassig. £ine Lirmschutzwand muB mindestens
hoch sein und bei fugendicnter Ausfuhrung mindestens ein

acnen-
gewicht von 10 kg/gm haben; sie ist vollflachig mit rankenden Ge-
wichsen zu begriinen und kann als verputztes Mauerwerk oder als
folzkonstruktion ausgefiinrt werden.

Be1 den ergdnzenden Larmschutzeinrichtungen im Siden der festge-
setzten Garagenzeile ist eine Offnung von maximal 2 m 3raita als
Durchgang zum FuBweg an der StaatsstraBe zu schaffen. Jer Jurch-
gang ist in Form einer schalldammenden Tire zu schaffsn

b) wevwvevewy erginzende Larmschutzeinrichtung

c) Fiir die Schlafraume der Gebaude auf Flst. Nr.509/1 bis 50547 sind
Larmschutzfenster mit integrierter Liftungseinheit, verglaste Win-
tergarten, verglaste Loggien oder ahnliche Finrichtungen mit ent-
sprechender Immissionsschutzwirkung anzubringen.

13. Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieBlich Strom- und Telefonleitun-
gen sind unterirdisch auszufuhren.

14, Grinordnung

a) Innerhalb der .augrunds.ucec sind pro angefangene 200 Quadratme-
ter Flache mindestens ein Baum und ein Strauch der festgesetzten
Art und GroBe (siehe Ziffer 14.d) zu pflanzen.

b) Das StraBenbegleitgriin ist mit den dargestellten Strauchern der
festgesetzten Art (siehe Ziffer 14.d) zu bepflanzen

Straucher

¢) Die aufgrund dieser Festsetzung zu pflanzenden Gehilze sind auf
Dauer zu erhalten und erforderlichenfalls zu ersetzen.

4) Fur die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Geholze sind
folgende Arten zulassig:

Baume:
Erle, Esche, Bergahorn, Eiche, Linde, Traubenkirsche, Birke

Straucher:
Hartriegel, Pfaffenhutchen, Hasel, Schneeball, WeiBdorn, Faul-
baum, flolunder, Schlehe, Heckenkirsche, Johannisbeere
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5 . an das Landratsamt ........ e
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom s Azt
keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht (§11 BauGB).

(siegel) (1. Birgerneister

. Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den AbschluB des Anzeigeverfahrens

zun Bebauungsplan erfolgte am ......... i dabei wurde auf die Rechtsfol-
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plans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der
Fassung vom ...... in Kraft(§ 12 BauGB).

(Siegel) (1. Burgermeister)



