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i L0 s 512 ~a~an~ann, Fassaden, an denen besondere Vorkehrungen zur Einhaltung des
Festsetzung fiir Gebaude: zulassigen Immissionsrichtwerts nach TA-Larm nétig sind:
Versinsnutzung Sport At deruizung L, <45 dB(A)/60 dB(A) (Beurteilungspegel Mischgebiet, nachts/tags)
SD PD FD—o Art der Dachform
GR 750 m*| WH 7,0 mi maximal zuléssige Wandhéhe (WH), Traufwandhéhe (TWH), Firsthéhe (FH), z. B. 7,00 m
| -%495.70- Héhenbezugspunkt tiber NN fiir Wandhéhe
1 : maximal zuléssige Grundflache des Gebéudes z. B. 750 m*
D Gemeinbedarfsflache Kindergarten
Entsorgungsflache Recyclinghof (Stufe 3) c FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
--------- Baugrenze
Baugrenze fiir Stellplatze und Zufahrten mit vorgeschlagener
L Anordnung der Stellplatze
= 1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
<——» vorgeschriebene Firstrichtung fiir Satteldacher BauNVO)

Griinflachen, Begriinun 1.1 Das Geltungsgebiet der 5. Anderung ist beschrankt auf die Sondergebietsfliche SO
@] Sportplatz E-Kart-Anlage und Hotel gem. § 9 Baugesetzbuch - Bau GB - in Verbindung mit § 11
D sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Baunutzungsverordnung (Bau NVO) und ergibt sich aus der Planzeichnung.

(Elektro -Kart-Halle, Nebeneinrichtungen, Gaststatte, Triblinengebaude) Zul3ssig sind die Nutzungen:
IE Kinderspielplatz - E-Kart - Anlage
‘ zu pflanzende Béume - Hotel
- 1) oflrizende Sirk L ishsr - als untergeordnete Nutzung: Personalwohnungen
1.2  Innerhalb des Geltungsbereichs sind maximal 6 Personalwohnungen zulassig.
. zu erhaltende Baume
@ zu erhaltende Straucher
F FuRwegverbindungen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen : MaR der baulichen Nutzung
LW landwirtschaftlicher Weg

TR Bankett/Rigole 2.1 Zulassige Grundflache fiir Geb&ude, maximal zulassige Wandhdhe mit Hohenbezugspunkt

pom===- Soislfelder und zulassige Dachformen sind durch Planzeichen festgelegt.

o

TITTTTT Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege . . W 4 - ! )

2.2  Die festgesetzte maximal zuldssige Grundflache darf durch die Grundflache derin § 19

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit Angabe der
Nummer der Ausgleichsflache

Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6

Uberschritten werden.
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Grunordnung

Die in der Planzeichnung als "zu erhalten" festgesetzten Einzelbaume sind in ihrem
Bestand zu sichern. Bei BaumaRBnahmen im Umfeld sind die notwendigen
SchutzmaRRnahmen nach DIN 18920 zu treffen. Beim Ausfall oder wenn ein Erhalt auf
Grund baulicher Zwange nicht méglich ist, sind entsprechende Ersatzpflanzungen auf
dem Grundstlick im Mengenverhaltnis 1 : 1 vorzunehmen (Mindestgréf3e siehe
Festsetzungen zu Baumpflanzungen).

Die unbebauten Flachen der Grundstiicke sind mit Rasen, Strauchern und Baumen
zu bepflanzen, soweit sie nicht als Geh- bzw. Fahrflachen oder als Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge dienen. Es sind standortgerechete Pflanzenarten gem. Pflanzliste zu
verwenden.

Fir Badume ist eine spartenfreie, offene, durchwurzelbare Bodenflache von 24 m?
Grundflache vorzusehen, bei mittelgroRen oder kleinen Baumen von 12 m2.
Uberdeckte Baumscheiben sind zulassig.

Fir die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind Arten in
standortgerechter Auswahl in der angegebenen Qualitat, gemal Artenliste zu
verwenden. Bei der Anordnung der als "neuanzupflanzen" festgesetzten Baume sind
geringfligige Abweichungen gegenuber der Planzeichnung zuléssig.

Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen.

Pflanzliste:
Baume (Pflanzqualitat mind. Stammumfang 18 -20 cm

Feldahorn +)
Spitzahorn

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RolRkastanie
Alnus incana Grauerle

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus mahaleb Steinweichsel +)
Quercus pedunculata Stieleiche

Salix caprea Salweide +)
Sorbus aucuparia Eberesche +)
Sorbus intermedia Mehlbeere

Pinus silvestris Kiefer

Stréaucher:

Berberis vulgaris Berberitze ++)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen ++)
Ligustrum vulgare Liguster ++)

Prunus spinosa Schlehe ++)

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa carnea Heckenrose

Salix aurita Ohrweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball ++)
Taxus baccata Eibe ++)

++) Nicht im Zusammenhang mit Kinderplatzen

Im Schutzbereich der Hochspannungsleitungen dirfen nur Baume und
Straucher mit einer Endwachshéhe von max. 6-7 m gepflanzt werden.

Unter Berlicksichtigung des Ausschwingbildes der Leitungen kénnen

nach Absprache mit den Trassenbetreibern im Einzelfall auch Baume

mit einer Endwachshéhe von 10 m gepflanzt werden.

(Artenauswahl siehe 3.6.1 mit +)

Als Bestandteil des Bauantrags ist im Freistellungs- oder
Baugenehmigungsverfahren ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
einzureichen.

Der Larmschutzwall ist standortgerecht gemag Pflanzliste zu begrtinen.

Zur Vermeidung von Toétung oder Verletzung von gehélzbriitenden Vogelarten dirfen
notwendige Baumfallungen und Rodungen von Gehélzen nur im Zeitraum von
01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden.

Verkehrsflachen und Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Finsing in der jeweils giiltigen Fassung zu ermitteln. Die Stellplatze sind
gemaf der Planzeichnung anzulegen und zu gestalten. Geringe Abweichungen
sind zulassig.

Als Belag fiir die Fahrflachen ist Asphalt zulassig, wobei samt-

liche Unterteilungen und Abgrenzungen in GroRpflastersteinen oder anderen
Pflastersteinen auszuflihren sind.

Stellplatze und FuBwege sind mit versickerungsfahigem Oberbelag herzustellen.

Schallschutzmalnahmen
Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 216075 /2 vom 14.10.2016 des
Ing. Bliro Greiner ist Grundlage des Bebauungsplans und zu beachten.

Aufgrund méglicher Gerauschemissionen durch die Sport- und Freizeitgerausche sowie
die Gewerbegerausche sind fiir die schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb des Be-
bauungsplangebiets (Betriebsleiter-/Personalwohungen / Hotelzimmer etc.) erhdhte
Schalldamm-Male vorzusehen.

Die larmbeaufschlagten Auenflachen der einzelnen Raumarten, insbesondere der
Aufenthaltsraume von Wohnungen (Art. 45 BayBO) sollen ein resultierendes bewertetes
Schalldammmalf entsprechend der Tabelle 8 der DIN 4109 aufweisen. Hierbei ist der
Larmpegelbereich IV der DIN 4109 zugrunde zu legen.

Der Schallleistungspegel haustechnischer Anlagen (HLS, RWA, etc.) ist jeweils
derart zu begrenzen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm der jeweiligen
Gebietskategorie an der angrenzenden maRgebenden Bebauung um mindestens

5.2

6.1

6.2

10 dB(A) unterschritten werden.

Fur die Stdwestfassade des geplanten Hotels sind Grundrissorientierungen erforderlich,
die dort keine Fenster von schutzbedrftigen Aufenthaltsrdumen (z. B. Hotelzimmer)
vorsehen. Dort sind nur Fenster von Nebenrdumen wie beispielsweise Kiichen, Badern,
Treppenhausern, Fluren etc. zulassig.

Alternativ kdnnen an dem betroffenen Fassadenabschnitt verglaste Vorbauten bzw.
Wintergarten errichtet werden, die keine Aufenthaltsraume sein durfen. An dem
betroffenen Fassadenabschnitt kdnnen vor schutzbedUrftigen Aufenthaltsraumen auch
Festverglasungen vorgesehen werden, sofern diese Aufenthaltsraume Uber Fenster

an einer schallabgewandten Seite verfligen.

Die Berechnung der elektromagnetischen Felder und die Beurteilung gemafl

26. BImSchV Bericht Nr. M137134/01 vom 08.04.2019 und die Ermittlung der inner-

halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu erwartenden Gerauschemissionen
durch Koronaentladungen Bericht Nr. M148611/01 vom 10.05.2019 der Miller -BBM

GmbH sind Grundlage und Teil des Bebauungsplans und kénnen bei der Gemeinde Finsing
eingesehen werden.

Aufgrund von Koronaentladungen der Hochspannungsleitungen ist nachts bei einer

Einstufung als Ml insbesondere an der Ostfassade des Hotels mit hohen Uberschreitungen

(5 dB(A)) und an der Nord- und Siidseite mit geringen Uberschreitungen (1-2 dB(A)) zu rechnen.
An diesen Fassaden ist die Einhaltung des Immissionsrichtwerts fur ein Mischgebiet

nach Ziff. 6.1 d TA-Larm [1] - tags 60dB(A), nachts 45 dB(A) - nachzuweisen, z. B. durch
schallschiitzende Vorbauten vor 6ffenbaren Fenstern, die die Einhaltung des Richtwertes im
Abstand von 0,5 m vor dem gedffneten Fenster sicherstellen, oder durch die Ausfuhrung der
Fenster von schutzbediirftigen Raumen als nicht 6ffenbare, bzw. nur zu Reinigungszwecken
offenbare Fenster. In diesem Fall ist eine ausreichende Beliftung dieser Raume durch
Luftungsanlagen sicherzustellen.

Wasserschutzgebiet

Die Schutzgebietsverordnung fiir das Wasserschutzgebiet Finsing,
vom 11.12.1990 ist zu beachten.

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nach § 6, Abs. 2
Pflanzenschutzgesetz, auf allen Flachen verboten, die nicht

landwirtschaftlich, forstwirtschaftlich oder gartnerisch

genutzt werden.

Hinweise

Bestehende Grundstlicksgrenzen

z. B 629 Flurstiicksnummer

: Vorhandene Hauptgebaude

.<«—» \orgeschlagene Anordnung der Baukérper

Die schalltechnischen Untersuchung Nr. 216075 / 2 vom 14.10.2016 zeigt,
dass prinzipiell die schalltechnische Vertraglichkeit zwischen den innerhalb des
Planungsgebiets geplanten bzw. vorhandenen gerduschemittierenden
Nutzungen und den maRgebenden schutzbedirftigen Wohnungen erreicht
werden kann.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Melde-

pflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die

Untere Denkmalschutzbehorde (gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG) und sind

bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen,

wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Larm-, Staub- und Geruchsemissionen aus der ordnungsgemafien Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen

auch an Wochenenden, Sonn-, und Feiertagen auftreten und missen

im ortsiiblichen Umfang hingenommen werden.

Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art innerhalb der Schutzzonen der
110-kV-Leitungen, sowie Abgrabungen im Bereich von 10 m zu den Mast-
fundamenten sind im Zuge des Genehmigungsverfahrens und vor Bauausfuhrung

mit der Bayernwerk AG abzustimmen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver-

sorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage

Miinchen-Ost vor Bezug anzuschlieRen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muf® nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 folgende) erstellt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit die Untergrundverhaltnisse es erlauben,
zu versickern. Dabei soll als primare Lésung eine ortsnahe flachenhafte Versickerung

Uber eine geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden. Diese ist bei Einhaltung der
Randbedingungen der NWFreiV genehmigungsfrei. Je Versickerungsanlage dirfen dabei
hochstens 1000 m? befestigte Flache angeschlossen werden. Ist eine Flachenver-
sickerung nicht moglich, so ist eine linienférmige unterirdische Versickerung tber
(Mulden-) Rigolen vorzusehen. Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die
"Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser" (TRENGW) einzuhalten. Soll von den TRENGW abgewichen werden, ist

ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Das DWA-Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau unc
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" ist zu beachten

(8§46 Abs. 2 WHG, TRENGW). Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen ist am Bauge-
nehmigungsverfahren flir das Hotel zu beteiligen. Hierfiir sind dem Wasserwirtschaftsamt die
Bauantragsunterlagen inklusive Freiflachengestaltungsplan und Entwésserungsplanung

sowie ein Fachgutachten liber die Grundwassersituation vorzulegen.

3 Von Entwasserungsgraben und -bachen ist ein Mindestabstand zu baulichen
Anlagen, Straen, Wegen und Begrenzungen von funf Metern, gemessen von

der Béschungsoberkante, einzuhalten.

4, Gegen die hohen Grundwassersténde ist jedes Bauvorhaben zu sichern. Keller sind
wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren und, sofern MaRnahmen geplant sind, die in
das Grundwasser eingreifen, ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit dem Landratsamt
Erding als Kreisverwaltungsbehorde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen

Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

F. Verfahrensvermerke

09.42./E ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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Die gffé:htliche Auslegung des vom Gemeinderat Finsing gebilligten Bebauungsplan-Entwurfes
in der Fassung vom 2 5. OZ ZO hat in der Zeit vom 2\7 0’5\20 bis 5@0{:20

stattgefunden ( § 3 Abs. 2 BauGB).
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1.Blrgermgister

wurde vom Gemeinderat Finsing amgo. M.22 gefasst. (§ 10 Abs. 1 BauGB).
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dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der
A0, M..2..... in Kraft (§ 10 Abs. 3 (4) BauGB.
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Bauvorhaben 5. Anderung

Bebauungsplan "Sondergebiet Sportanlagen Ortsteil Neufinsing"
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trager vertreten durch

Herrn 1. Blrgermeister Kressirer
Rathausplatz 1

85464 Finsing

Verfasser Planungsgruppe Heilmaier
Dipl. Ing. (FH) Markus Heilmaier
Wilhelm-von-Diez-Str. 3

85435 Erding

Tel. 08122 40110, Fax 08122 229055

planungsgruppeheilmaier@t-online.de




