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Plandatum 10.07.1992
26.04.1993
28.01.1994
12.10.2000 1. Anderung
19.05.2009 Entwurf 2. Anderung
29.07.2009 Billigung 2. Anderung
12.04.2010 2. Anderung
28.09.2011 3.Anderung

Dieser Plan ersetzt alle vorangegangenen Fassungen

Die Gemeinde Finsing erldfit aufgrund §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 91
Bayerischen Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO-

diesen Bebauungsplan als
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SATZUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung bzw.-Zusammenfassung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Offentliche Verkehrsflichen

Stralenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsfliche: Fahrbahn

Offentliche Stellplitze fiir Kfz mit Angabe der Anzahl

Baunutzung, Baugrenzen, Bauweise:

S0

SPORT-
ANLAG

-
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z.B.: BM 35.000m?

z.B.: GR 4.500m?

z.B.: GF 1.300m?

Sondergebiet

Gemeinbedarfsfliche Kindergarten

Entsorgungsfliche Recyclinghof (Stufe 3)

Baugrenze

Maximal zuldssige Baumasse in cbm umbauten

Raum je Bauraum

Maximal zuldssige Grundfliche in gm

Maximal zuldssige GeschoBfliche in qm

Vorgeschriebene Firstrichtung fiir Sattelddcher
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Griinfldchen, Begriinung
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Sonstige Festsetzungen

Sportplatz

Sportliche Zwecken dienende Gebiude und

Einrichtungen ( Elektro-Kart-Halle,
Nebeneinrichtungen, Gaststétte).

Kinderspielplatz

Zu pflanzende Béume

Zu pflanzende Straucher

Zu erhaltende Biume

Zu erhaltende Striucher

FuBiwegverbindungen innerhalb der
offentlichen Griinflachen

Landwirtschaftlicher Weg

Abgrenzung des Mafles unterschied-
licher Nutzung

Kennzeichnung der Bereiche unter-

schiedlicher Nutzung

Mafangabe in Metern

Sichtdreieck

Eigentiimerweg, gemil Art. 53 Nr. 3,
Bayerisches Straflen- und Wegegesetz
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zB.: | uip Stellplétze fiir Kfz auf Eigentiimerwegen
o mit Angabe der Anzahl
|\|l|||l| Léarmschutzwall
AAAAAAAAAA Lérmschutzwand
o Hochspannungsleitung

—————————————— Schutzbereich Hochspannung sleitung

7N
\'\ iZi) Hochspannungsmast mit Schutzbereich
N /
VNV VY-V V.V.V.V.V-V.V.V8 Grenze Wasserschutzgebiet

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist als Sondergebiet gem. § 9 Baugesetzbuch—Bau GB —
In Verbindung mit § 11 Baunutzungsverordnung (Bau NVO) festgesetzt

Das Baugebiet gliedert sich in fiinf Sondergebiete.
In den fiinf Teilen des Sondergebiets sind im Finzelnen
folgende Nutzungen zuléssig:

Teilbereich a:
Freizeitanlage mit Tennisplitzen, §ntercourt und dazuzgehdrigen
Freizeiteinrichtungen, inklusive dazugehorigem Gaststittenbetrieb.

Elektro-Kart-Halle gemafy Planeinschrieb.
Im vorgesehenen Bauraum ist ein Satteldach oder satteldachdhnliches Pultdach

(zwei Pultddcher in der vorbeschriebenen Firstrichtung mit threm héheren

Teil aneinanderstoBend) zuléssig.

Firsthohe: max. 13.0m; darf jedoch nicht in den 10 m Sicherheitsraum
der 110 KV - Leitung ragen

Trauthohe: max. 6,0m;

Dachflachen: ziegelrot

Wandflichen weiBe oder helle Putzfarben oder naturholzfarben verkleidet



Teilbereich b:
Freizeitanlagen mit Tennisplitzen, Stockbahnen, Bolzplatz und FuBballplatz.

Im vorgesehenen Bauraum ist ein Gebdude mit Erd- und Dachgeschof méglich,

Dachneigung :max. 35
Dacheindeckung  : ziegelrot
Fassade : weile oder helle Putzfarben.

Glasfldchen sind in Breiten kleiner als 1,80m zu unterteilen
Holzverschalungen sind in hellen Naturténen auszufithren. Es darf
an der Fassade kein Welleternit oder Tapezblech oder #hnliches

verwendet werden.

Teilbereich c:

Gemeinbedarfsfldche fiir Kindergarten mit 3 Personalwohnungen. Im
vorgesehenen Bauraum ist ein maximal zweigeschoBiges Gebiude mit
Satteldach, oder satteldachihnlichen Pultddchern zulissig. Andere

Dachformen kénnen in besonderen Fillen ebenfalls genehmigt werden.

Firsththe :max. 12m
Traufthohe :max. 6m
Dachneigung : max. 35 Grad

Dacheindeckung  : Ziegeldeckung oder Blecheindeckung.

Teilbereich d:

Entsorgungsflache fiir Recyclinghof (Stufe 3)

Der Standplatz soll einen ebenen und ausreichend befestigten
Untergrund aufweisen, der leicht zu reinigen ist und iiber einen
WasserabfluB} verfiigt. Die Fliche soll mindestens 700m? betragen.
Dies sind Gesamtfldchen, die auch Rangier- und Manipulationsflichen
beriicksichtigen, die entsprechend zu kennzeichnen sind. Als
Abfluf ist ein Bodenablauf vorzusehen, der an das 6rtliche Kanal-
netz angeschlossen ist. Die Transportfliche darf keine Stufen aus-
weisen. Dies gilt auch fiir einen Anschluf3 der Transportfliche an
die Verkehrsfliche auflerhalb des Standplatzes. Auf die Einhaltung
eines ausreichenden Abstandes zu stromfiihrenden Freileitungen ist
zu achten. Das Gelénde ist durch eine mindestens 2 m hohe Umziu-
nung zu sichern. Im Bereich der Transportfliche ist in der Umziu-

nung mindestens ein verschlieBbares Tor vorzusehen.
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Teilbereich e:

Hotel mit zwei Personalwohnungen

Im vorgesehenen Bauraum ist ein maximal zweigeschossiges Gebaude

mit Satteldach, oder satteldachdhnlichen Pultdichern zuldssig. Andere

Dachformen kénnen in besonderen Féllen ebenfalls genehmigt werden.

Firsthéhe : max. 12m, diirfen jedoch nicht in den Sicherheitsraum
der Stromleitung ragen.

Dachneigung : max 35 Grad

Dacheindeckung : Ziegeldeckung oder Blecheindeckung,

MabB der baulichen Nutzung

Die maximal zuldssige Baumasse pro Bauraum ist mit entsprechender
Zahlenangabe in cbm umbauten Raum und qm Grundfliche durch Plan-

zeichen festgesetzt.

Griinordnung

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte von Baumen und

Strduchern sind bindend. Geringe Abweichungen sind méglich.

Es sind nur bodenstindige Geholze It. Geholzliste 3.4 zu verwenden.
Die gepflanzten Béume und Striucher sind zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Biaume miissen auf Kosten der Eigentiimer nachgepflanzt

werden.

Fiir die auf Grund dieser Festsetzung zu pflanzenden Biume und

Stréucher sind folgende Arten zulissig.

Béume

Acer campestre Feldahorn +)
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoBkastanie

Alnus incana Grauerle
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Betula verrucosa
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus mahaleb
Querus pedunculata
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Picea abies

Pinus silvestris

Straucher:

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa camina

Salix aurita

Salix purpurea
Vivurnum lantana

Taxus baccata

Sandbirke
Weiflbuche
Buche
Esche
Zitterpappel
Steinweichsel
Stieleiche
Palmweide
Eberesche
Mehlbeere
Fichte
Kiefer

Berberitze
Roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Heckenrose
Ohrweide
Purpurweide
Wolliger Schneeball
Eibe

++) Nicht im Zusammenhang mit Kinderplitzen

+)

+)

+)

++)

++)

++)

Fiir die auf Grund dieser Festsetzung zu pflanzenden Béume wird eine

Pflanzgrofe mit Stammumfang von mind. 18/20 cm festgesetzt.

Fiir die auf Grund dieser Festsetzung zu pflanzenden Striucher wird

eine PflanzgréBe von mind. 60/80 cm festgesetzt.



3.7 Im Schutzbereich der Hochspannungsleitungen diirfen nur Biume und
Straucher mit einer Endwachshéhe von max. 6-7m gepflanzt werden.
Unter Beriicksichtigung des Ausschwingbildes der Leitungen kénnen
nach Absprache mit der E.ON Netz GmbH im Einzelfall auch Biume
mit einer Endwachshthe von 10 m gepflanzt werden.

(Artenauswahl siche 3.4.1 +)

3.8 Die Larmschutzwand ist standortgerecht zu begriinen.

39 Zwischen dem Sondergebiet e und der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flache im Norden ist eine Buchenhecke mit héchstens 2 Meter Hohe und einem
Pflanzabstand von 1 Meter zur landwirtschaftlichen Fldche zu pflanzen.

Der Griinstreifen zwischen den Parkplitzen und der landwirtschaftlichen Flidche

ist 1,50 Meter breit auszubilden.

3.10  Bei der Genehmigungsplanung ist ein qualifizierter

Freiflichengestaltungsplan vorzulegen.

4, Verkehrsflichen

4.1 Als Belag fiir die Verkehrsflachen ist Asphalt zulissig, wobei samt-
liche Unterteilungen, Stellplitze und Abgrenzungen in GroBpflaster-

steinen oder anderen Pflastersteinen auszufiihren sind.

4.2 Stellplatze und FuBwege mit Ausnahme des FuBBweges zwischen dem
offentlichen FuBballplatz sowie der Stellplidtze im Buchenweg sind mit

versickerungsfiahigem Oberbelag herzustellen.

4.3 Die Parkplétze diirfen zwischen 22 Uhr und 7 Uhr von LK Ws nicht

beniitzt werden.

5. Eigentiimerwege

Die mit dem Planzeichen 5.5 gekennzeichneten StraBen und Wege sind
von den Grundstiickseigentiimern in unwiderruflicher Weise einem be-

schrénkt &ffentlichen Verkehr zur Verfligung zu stellen.



SchallschutzmafBnahmen

Die zu errichtende Lirmschutzwand, nordlich des Fuliballplatzes, muss

eine Hohe von mindestens 3,5 m und ein Flichengewicht von jeweils 10 kg

pro gm aufweisen. Die Larmschutzwand muss fugendicht sein und direkt

an die Elektro-Kart-Halle anschlieBen. Die Larmschutzeinrichtung westlich des Mini-
feldes muss eine Hohe von mindestens 5,30 m (bezogen auf das Hohenniveau der

Wohnbebauung) aufweisen, wobei eine Hohe von 5,30 in einem Abstand von

6.2

7.1

7.2

7 m von der nérdlichen Grundstiicksgrenze erreicht werden muss.

Die Stockbahn ist am Westrand mit einer mindestens ein Meter hohen

Schallschutzwand iiber Erdgleiche abzuschirmen.

Wasserschutzgebiet

Die Schutzgebietsverordnung fiir das Wasserschutzgebiet Finsing,
vom 11.12.1990 ist zu beachten.

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nach § 6, Abs. 2
Pflanzenschutzgesetz, auf allen Fléchen verboten, die nicht

landwirtschaftlich, forstwirtscha ftlich oder gértnerisch

genutzt werden.
Hinweise
Bestehende Grundstiicksgrenzen
z.B. 629 Flurstiicksnummer

Vorhandene Hauptgebiude

— Vorgeschlagene Anordnung der Baukdrper

———————————— Vorgeschlagene Unterteilung der Sportplatzflichen
in verschieden genutzte Bereiche sowie Abgrenzung
des Spielplatzes, bzw. Recyclinghofes gegeniiber

anders genutzter Flidchen.
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f“’j‘?’f‘zy:{:i Vorgeschlagene Anordnung der Tennisplétze

it Vorgeschlagene Anordnung des Gffentlichen Trainingsplatzes
MINIGOLF Vorgeschlagene Anordnung des Minigolfplatzes

TE“'FEH Vorhandene Tennispldtze

O STOCKEAHNEND 4
R — Vorhandene Stockbahnen

o) [+]

QOFFENTLICHER
FUSSBALLFLATZ

Vorhandener dffentlicher Fulballplatz

" Vorhandenes Minispielfeld

Eine Nutzung des Minispielfeldes innerhalb der Ruhezeiten ist gemif
Sportanlagenlirmschutzverordnung (18. BlmSchV) nicht und die
Nutzung der Kartanlage nur eingeschrénkt moglich.

nachrichtliche Ubernahmen

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver -

sorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten.

Simtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
Miinchen-Ost vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.
Die Grundstiicksentwisserungsanlage muB nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 folgende) erstellt werden.

Von Entwiisserungsgriben und -béchen ist ein Mindestabstand zu baulichen
Anlagen, StraBen, Wegen und Begrenzungen von fiinf Metern, gemessen von
der Bschungsoberkante, einzuhalten.

Gegen die hohen Grundwasserstinde ist jedes Bauvorhaben zu sichern.

Im Baugenehmigungsverfahren fiir den Recyclinghof ist das Wasserwirtschafts-

amt Freising zu horen.



VERFAHRENSVERMERKE

7.
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Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.09.2011 die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Sondergebiet Sportanlagen Oristeil Neufinsing® als Bebauungsplan der
Innenentwickiung (§ 13 a BauGB) beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am
07.10.2011 ortsuiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.09.2011 hat in
der Zeit vom 11.10.2011 bis 11.11.2011 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.09.2011 hat in
der Zeit vom 11.10.2011 bis 11.11.2011 stattgefunden.

Bei der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde der Gemeinde mitgeteilt,
dass die Voraussetzungen nach § 13 a BauGB nicht vorliegen, sondern das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB angewendet werden kann. Die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Sondergebiet Sportaniagen Oristeil Neufinsing® wurde ais vereinfachtes
Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB weitergefuihrt. Zu
dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.09.2011 wurden die Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.12.2011 bis
13.01.2012 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.09.2011 wurde mit der Begriindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.12.2011 bis 13.01.2012 o&ffentlich ausgelegt

Die Gemeinde Finsing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.02.2012 den
Bebauungsplan gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.09.2011 als Satzung
beschlossen.

Finsing, den 09.03.2012

' €

lese %’W{_—

Max Kressirer
1. Bugermeister

Ausgefertigt

Finsing, den 09.03.2012

Max Kressirer
1. Blgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans wurde am 16.03.2012 gemal §
10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Finsing, den 19.03.2012

Max Kressirer
1. Blgermeister
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3.Anderung

Sportanlagen Ortsteil Neufinsing™

M 1/1000 28.09.2011

660

Architekturbiiro Dipl.Ing.(FH) Judith Niedermayer
Hauptstr. 27 85464 Neufinsing Tel. 08121/81438
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