Die Gemeinde Finsing erlait aufgrund §§ 1 bis 4 sowie 8 ff Baugesetzbuch - BauGB -, Art. 98 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO
diesen Bebauungsplan als
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FESTSETZUNGEN DURCH TEX
Art der baulichen Nutzung

Das gesamte als jem. § 9 BauGB in
Verbindung mit § 6 Baunutzungsvevuvdnung BauNvo - cesrgesetzt

Maf der baulichen Nutzung:

Die max. zulassige Geschoffiache pro Grundstuck bzw. Bauraum ist mit entsprechender
GeschoBflachenzahl durch Planzeichen festgesetzt

Im gesamten Planungsgebiet sind je Bauraum max. zwei Wohneinheiten zulassig

Die max. zulassige Grundflache pro Grundstuck bzw. Bauraum ist mit entsprechender
Grundfiachenzahl durch Planzeichen festgesetzt

Die Zahi der istals durch festgesetzt

Abstandsflachen

Soweit sich bei der der
ergeben, die geringer sind als die
fr zulassig erklart und
sind zu gewahrleisten.

werden diese
Belichtung und Belftung

Nebenanlagen und Werbeanlagen

sind in Mal hrank

Die Mlltonnen-Schranke sind so bemessen, dafd auch die Unterbringung von 120 l-Behaltern
gewahrleistet ist

bis zu einer GroRe von

Im gesamten sind nur
0,6 m zulassig

Hohenentwicklung der baulichen Anlagen

Im gesamten Baugebiet gelten folgende hochstzulassige Wandhohen:
Bei einem Voligeschof

Bei zwei Voligeschofien 6 50 m

Wandhohe ist das Ma von OK vor bis
der Auttenflache Fassade mit OK Dachhaut

Die einzelnen Voligeschosse durfen eine maximale GeschofShohe von 2,85 m haben.

Die Oberkante des fertigen Fultbodens im Erdgeschof darf maximal 75 cm (bei Garagen
25 cm) Gber der natarlichen Gelandehohe liegen. Bei geneigtem Gelande st der hochste
Anschnittpunkt des Gebaudes am Gelande mafigebend. Als naturliches Gelande sind die
Hohen zwischen den Oberkanten der fertigen Straen und Eigentmerwege einzunivellieren.

Die sichtbare Sockelhohe darf straBienseitig maximal 45 cm betragen.
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Auere Gestaltung der baulichen Anlage

Dachgestaltung

Zulassige D: bei allen im max. 38 Grad

Fr die Hauptkorper sind nur zulass) g geman i
Tty ot o} u”., P A(/ @A

Zwerchgiebel sind bis zu max. 1/4 der Hauptgebaudelangé zulassig an 1 feern Y. Xummidly,

Material der Dachdeckung: naturfarbene Ziegel oder ziegelrote bis rotbraune Betondack’ ‘/4,,',/
!

steine

Im gesamten Baugebiet sind je 6,0 m Gebaudelange 1 Stiick Dachgaube mit einer Dachnei-
qung zwischen 35 Grad und 40 Grad zulassig. Die Dachgauben sind stehend und mit einer
max. Breite von 1,5 m bzw. einer max. Hohe von 1,7 m auszufiihren

Die Hohe berechnet sich bis zum Traufpunkt der Gaube.

und (diese auch an sind zuldssig

Fassadengestaltung

Material fiir AuBenwande: Putz in WeiBtdnen. Farbige Behandiung und Holzverkleidung ist
méglich

Erker und untergeordnete Bauteile sind zuldssig, soweit sie nicht breiter als 3,0 m sind und
die Baugrenze nicht mehr als 1,5 m tberschritten wird

Wm(erganen sind zulassig und diirfen den Bauraum ausnahmsweise auf einer Lange von 2/3
25mim und 1,5 m im Die
Dachnelgung mug die gleiche Neigung wie das Hauptdach des Gebéudes haben. Der Grenz-
abstand mug jedoch mindestens 3 m betragen.

Glasbausteine und Betongittersteine sind unzulssig

Baukérper, die im Plan mit einem Firsttei
sind, miissen gleiche Dachneigungen, gleiche Traufhdhen und dasselbe Dachoeckungs-
material haben.

Abgrabungen sind unzuléssig

Garagen und Stellplétze

Die Stellplatze sind gemé der Stellplatzsatzung der Gemeinde Finsing in dem vorgesehenen

Bauraum als Stellplatz oder Garage (bzw. 2u errichten. F'm bis

ist 1 Stellplatz Pro bis 120 g sind
2 Stellplatze lich. Pro iber 120 qm smd 3 Stellplatze
erforderlich.

innerhalb eines Bauraumes sind die Garagen als geschlossene Bebauung zu errichten
Die Garagenvorplétze missen 5 m betragen

Geringe Staurdume sind und moglicl
Bei Stelplatzen, welche ohne 5-Meler Stauraum an offentiche Verkehrsfischen anschieien
ist keine Uberdachung zuldssig

Besucherstellplétze sind innerhalb der sffentlichen Verkehrsflache ausgewiesen und durch
Planzeichen gekennzeichnet

Ak /1

\%,

Der von und ist aus
Material herzustellen.

8 Griinordnung
81 Diein der Planzeichnung angegebenen Standorte von Baumen und Stréucher in den Vor-
garten und offentlichen Bereichen sind bindend. Geringe Abweichungen sind méglich
82 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-und Fahr-
fldchen oder Stelidtze fur Krafahzeuge angelegt sind, ginnerisch zu gestalten. Je 300 gm
ubbaum, t, gem. Arten-
auswani Ziff B8 4. A pflanzen
83  Die gepflanzten Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume
missen auf Kosten der Eigentimer nachgepflanzt werden
84  Firdie aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Baume und Striucher sind folgende
bodenstandige Arten zuléssig:
841 Baume
. Acer campestre Feldahom
. Acer pseudoplatanus Bergahom
. Aesculus hippocastanum Rofkastanie
. Alnus incana Grauerle
. Betula verrucosa Sandbirke
. Fagus silvatica Buche
. Populus tremula Zitterpappel
. Prunus mahaleb Steinwechsel
. Querus peduncalata Stieleiche
. Salix caprea Salweide
. Sorbus aucuparia Eberesche
. Sorbus intermedia Mehibeere
. Sorbus decora Vogelbeere
. Purnus avium Vogelkirsche
. Malus floribunda Wildapfel
Obstbaumes
. Pinus silvestris Kiefer
842 Stréucher
. Berberis vulgaris Berberitze
. Carpinus betulus WeiBbuche
. Cornus sanguinea Roter Hartriegel
. Corylus avellana Hasel
. Euonymus eruopaeus Pfaffenhiitchen
. Hippophae Weitdorn
. Lonicer xylosteum Heckenkirsche
. Prnus spinosa Schiehe
. Rhamnus frangula Faulbaum
. Salix aurita Ohrweide
. Vivumum lantana Wolliger Schneeball
. Taxus baccata Eibe
85, Frdie aufgrund dieser g 2u Béume wird eine groge von
50 m bzw. einem 18 - 20 cm festgesetzt
86  Firdie zulgrund dieser Festsetzung zu plianzenden Straucher wird eine Pianzgroge von
mind. 80 cm festgesetzt
C. HINWEISE
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9 Einfriedung

91  Zulassige Emmeﬂungen sind mit einem 1 m hohen Holzstaketenzaun (senkrechte Holz-
lattungen, Tr auf und betonierte Pfosten
sowie Zaunsockel sind xu\ﬂss:g Anstelle von Zaunen konnen auch Hecken verwendet
werden Die Hinterpflanzung von Zaunen mit Hecken ist zulassigAn der Begrenzung zu
offentichen Verkehrsflachen konnen max. 25 cm hohe Betonsockel ausgefuhrt werden

92 2Zwischen privaten sind auch
0,80 m zulassig.

mit einer Hohe von maximal

10. Offentliche Verkehrsflachen

101 Die Straften sind als Zonen
auszubllden Fuf&ganger und Fahrverkehr sind auf dieser Flache gleichberechtigt.

102 Als Belag fur die VEvkenrsﬁachen ist Asphalt zulassig. Wobel samtliche Un(eﬂe\lungen
Stellplatze und
anderen Pflasterarten auszuﬁ)hren sind.

10.3  Stellplatze sind mit Oberbelag

1" Versorgungsleitungen

111 Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fishren.

edv-dé-espei doc

1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Siidlich des
Parks, Eicherloh - Erweiterung" gemi8 § 13 BauGB

Der seit 29.09.95 rechtsverbindliche Behluungiplln "sudlich des
Parks, Eicherloh - it " wird

gemdB § 13 gaxndem
Die Eigentimer der von der Anderung betroffenen Grundstiicke
wurden am Verfahren beteiligt. Anregungen und Bedenken gingen
nicht ein.

Der BeschluB zur Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB

wurde vom Gemeinderat am 09.10.1995 gefaBt.

Neufinsing, den 30.10.1995

1. Blrgermeister Krzizok

Der Gemeinderat hat mit BeschluB vom 23.10.1995 die Anderung des
Bebauungsplanes gemsiB § 10 BauGB in der Fassung vom 09.10.1995

als Satzung beschlossen.

Neufinsing, den 30.10.1995

" Brgermeister Krzizok

e

Die Anderung des Bebauungsplans wurde am 27.10.1995 ortsiblich

Die 1

ist damit in Kraft ge-

treten.

1. Blrgermeister Krazizok



