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Die Gemeinde Finsing erlasst aufgrund §§ 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern -

GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan ,Mischgebiet
Foéhrenweg West", rechtsverbindlich in der Fassung vom 26.02.1996.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

- — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung

Die max. zuldssige Grundflichenzahl (bezogen auf die jeweilige Uberbaubare
Grundstiicksflache) betrégt 0,30.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflichenzahl durch die Grundfla-
chen von Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,60 ist zulédssig. Durch Tiefgaragen ist
eine Uberschreitung bis zu einem Wert von 0,80 zulassig.

Es sind maximal zwei Vollgescholie zuldssig.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Es wird die offene Bauweise festgesetzt, welche als Einzel- oder Doppelhausbebau-
ung umgesetzt werden kann.

P—— Baugrenze
s Baulinie
- Haupffirstrichtungen fiir die Dacher von Hauptgebduden

Die Lange jedes Hauptbaukérpers in Firstrichtung muss mindestens das 1,4-fache
der Giebelseite betragen.

Wintergarten sind jeweils nur an einer Gebadudeseite zuldssig und dirfen den Bau-
raum ausnahmsweise auf einer Lange von 2/3 der Geb&udeldnge um 2,5 m im Erd-
geschoft und 1,5 m im Obergeschol} tberschreiten. Der Grenzabstand muss min-
destens 3 m betragen.

Die Geltung von Art. 6 BayBO Abs. 4 und Abs. 5 wird angeordnet.

Hohe der Hauptgebidude und bauliche Gestaltung

Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfullbodens darf héchstens 0,25 m Uber der
natlirlichen Gelandehodhe liegen. Als natirliches Geldnde sind die Hohen zwischen
den Oberkanten der 6ffentlichen Strallen und der Eigentiimerwege einzunivellieren.
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Die max. zulassige traufseitige Wandhohe betrégt 6,30m. Sie wird gemessen zwi-
schen der Oberkante des Straflenbegrenzungssteins vor dem Hauseingang und
dem Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Dachhaut.

Fir D&cher von Hauptgebduden sind nur symmetrische Sattelddcher mit einer Nei-
gung von 30°-35° zul&ssig.

Der Dachiiberstand ist traufseitig auf maximal 0,5 m und am Ortgang auf 0,8 m zu
begrenzen.

Dacher von Wintergarten missen die gleiche Neigung wie das Hauptgeb&dude auf-
weisen.

Je 6,0 m Gebaudelange ist eine Dachgaube mit einer Dachneigung zwischen 35°
und 40° zulassig. Die Dachgauben sind stehend und mit einer max. Breite von 1,5 m
bzw. einer max. Héhe von 1,7 m auszufithren. Der untere Bezugspunkt der Héhen-
festsetzung ist der untere Schnittpunkt der GaubenauRenwand mit der Dachhaut
und der obere Bezugspunkt ist der Schnittpunkt GaubenaulRenwand/Oberkante

Gaubendachhaut.
Zwerchgiebel sind bis zu maximal 1/5 der Hauptgebaudeldnge zuldssig.

Als Dachdeckungsmaterial von geneigten Dachern sind nur ziegelrote bis rotbraune
und anthrazitfarbige Ziegel bzw. Dachpfannen zuldssig. Zudem sind auf dem Dach
montierte Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zuldssig.

Dachflachenfenster sind nur bis zu einer GrélRe von je 1,4 gm und einer maximalen
Anzahl von 1 Stick je 4 m Gebédudeldnge zuléssig.

Baukérper, die im Plan mit einem durchgehenden gemeinsamen Firstteil gekenn-
zeichnet sind, mussen gleiche Dachneigung, gleiche Trauththe und das selbe
Dachdeckungsmaterial haben.

Eine Verdnderung des natiirlichen Geldndes durch Abgrabungen, Aufschiittungen
etc. ist nicht zulassig.

Garagen und Stellpldtze, Nebenanlagen

__________

; ‘: Flache fur Garagen/Carports/Tiefgaragen/Stellplatze

Garagen, Carports, Tiefgaragen (auch deren Einfahrten) und nicht Giberdachte Stell-
platze dirfen nur auf den dafir vorgesehenen Flachen (Festsetzung A 6.1) sowie in-
nerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Als Dachform von Garagen/Carports und Nebengeb&duden sind nur Satteld&cher
zuldssig.

Garagen, Carports und Nebenanlagen missen mindestens einen Abstand von 5,0m
zu offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Der Bodenbelag von Stellplatzen und Garagenvorplétzen ist aus versickerungsféhi-
gem Material herzustellen.

Bewegliche Abfallbehélter sind in geschlossenen Milltonnen-Schrénken unterzu-
bringen.
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Die Milltonnenschranke sind so zu bemessen, dass auch die Unterbringung von
120 I-Behaltern gewéahrleistet ist.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einem max. 1,20 m Holzstaketen- oder Metallstaketenzaun
(senkrechte Lattung, Tragkonstruktion auf Gartenseite) auszufilhren. Gemauerte und
betonierte Pfosten sowie Zaunsockel sind unzulassig. Anstelle von Zaunen kdnnen
auch Hecken verwendet werden. Die Hinterpflanzung von Zdunen mit Hecken ist zu-
lassig. An der Begrenzung zu dffentlichen Verkehrsflachen kénnen max. 25 cm hohe
Betonsockel ausgefiihrt werden.

Verkehr
StraRenbegrenzungslinie fur éffentliche Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsfliache
P Offentlicher Parkplatz in der &ffentlichen Verkehrsflache
= StraBenbegleitgrinflache
ﬁ FuB- und Radweg innerhalb &ffentlicher Grianflachen
Griinordnung

Offentliche Grunflache
zu erhaltender Baum

zu pflanzender einheimischer Laubbaum zweiter Wuchs-
ordnung

zu pflanzender einheimischer Laubbaum erster Wuchs-
ordnung

}@@GD

zu pflanzende einheimische Straucher

Die nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Pro angefangene
300 gm Grundstiicksflache ist ein einheimischer Laubbaum erster Wuchsordnung zu
pflanzen.

Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Baume wird eine Pflanzgro-
Re von mindestens 4,5 m bzw. ein Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm fest-
gesetzt.

Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Straucher wird eine Pflanz-
gréRe von mindestens 80 cm festgesetzt.

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Gehdlze ist verbindlich. Vom Standort
kann aus technischen und gestalterischen Griinden abgewichen werden.
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10.1

Immissionsschutz

Immissionsschutz-Festsetzung mit folgendem Inhalt:
Innerhalb des markierten Bereichs ist eine Grundrissorien-
tierung vorzunehmen, die die Anordnung von Fenstern
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf, und
Kinderzimmer) an Nord- und Ostfassaden der Gebsude
nur dann erméglicht, wenn vor diesen Fenstern spezielle
Schallschutzkonstruktionen (vorgehangte Fassaden, Log-
gien, verglaste Vorbauten 0.4.) verbaut werden, die ge-
wahrleisten, dass 0,5m vor diesen Fenstern ein Beurtei-
lungspegel durch Anlagenlirm von 55/40 dB (A)
Tag/Nacht nicht Gberschritten wird.

Diese Schallschutzkonstruktionen miissen hygienisch aus-
reichend beluftet werden und dirfen nur zu Reinigungs-
zwecken zu 6ffnen sein. Zusétzliche Fenster in schutzbe-
durftigen Wohnrdumen an den larmbeaufschlagten Fas-
saden, welche festverglast ausgefihrt werden, diirfen
ebenfalls nur zu Reinigungszwecken zu 6ffnen sein.



Hinweise

Bestehende Grundstilcksgrenze

i vorhandene Haupt-/Nebengeb&ude

474120 Bestehende Flurnummer, z. B. FI. Nr. 474/20

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

Auswahlliste fiir Baume 1. Wuchsordnung

- Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
- Betula pendula (Sand-Birke)

- Fraxinus excelior (Gemeine Esche)
- Quercus robur (Stil-Eiche)

- Tilia cordata (Winter-Linde)

Auswahlliste fiir B&ume 2. Wuchsordnung

- Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Alnus incana (Grau-Erle)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Populus tremula (Zitter-Pappel)
- Prunus mahaleb (Steinweichsel)
- Salix caprea (Sal-Weide)

- Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
- Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Auswahlliste fir Strauchpflanzungen

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Cornus mas (Kornelkirsche)

- Corylus avellana (Haselnuss)

- Euonymus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhitchen)
- Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Frangula alnus (Faulbaum)

- Salix aurita (Ohr-Weide)

- Salix cinerea (Grau-Weide)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Es gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch das Biro Greiner
eine immissionsschutzfachliche Untersuchung (Bericht Nr. 215106/2 vom
24.11.2015; uberarbeitet als Bericht Nr. 215106/3 vom 08.07.2016) erstellt, um die
Vereinbarkeit der Wohnnutzung in einem allgemeinen Wohngebiet mit den angren-
zenden gewerblichen Nutzungen, insbesondere mit dem Umspannwerk der TenneT
GmbH, zu priifen. Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingeflossen.
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Auf das Plangebiet wirken Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen, die zu dulden sind.

Bei Baumpflanzungen sind die Schutzzonen fiir unterirdische Kabelleitungen nach
DIN 18920 zu beachten. Auf das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” wird hingewiesen. Auerdem wird auf Artikel 47 des
Gesetzes zur Ausfilhrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze (AG-
BGB) vom 20. September 1982 hingewiesen. Demnach ist bei Pflanzungen von Ge-
holzen bis 2 m Hohe ein Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten und fur
Gehdolze Uber zwei Meter ein Grenzabstand von mindestens 2 m. Darliber hinaus ist
mit Geholzen Gber 2 m Hohe ein Grenzabstand von mindestens 4 m gegenlber
landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken einzuhalten, wenn deren wirtschaftliche
Bestimmung durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintréchtigt werden
wirde

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 39 Abs. § Satz 2 i.V.m. § 44
Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden sind Gehdlzrodungen im Zeitraum von 01.10. bis
28.02. unzulassig.

Auf geringe Grundwasserflurabstdande und mdégliche Grundwasserschwankungen
wird hingewiesen. Es wird Bauherren empfohlen Bauvorhaben dagegen zu schit-
zen.

MalRangaben

2,9m
MaBangabe in Metern, z. B. 2,9 m

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,

Luftbilder © LVG Bayern

MaRentnahme: Planzeichnung zur Mafientnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger: Munchen, den (Z,/{,a)m/()‘

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde: Finsing, den «13023107? ................

Pz %w —

essirer, Erster Blrgermeister)




Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
6. 73:15gefasst und am 12 (7..7F ortsuiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat mit dem vom Gemeinderat am
. 14.215. gebilligten Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom <76, .12 :45 in der Zeit
vom-15.01. 16. bis .7.1..03. Tstattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange hat
mit dem vom Gemeinderat am . 7.3.715 gebilligten Bebauungsplan-Entwurf in der
Fassung vom <16..42..715 in der Zeit vom .7o.([1:16 bis 15.04.10 stattgefunden (§ 4
Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange des vom Gemeinderat am /7.04.74. gebilligten Bebauungsplan-
Entwurfs in der Fassung vom /7.4 71£ hat in der Zeit vom «&.70..76. bis 30.10.16
stattgefunden (§ 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 130217 wurde vom
Gemeinderat am 7.3..03.7/gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Finsing, den 23.02.201F . ...

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am .(J7.0L..11..: dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 'lf‘ (.41 in Kraft (§10
Abs. 3 BauGB).

Finsing, den O?OQ3~014 ......................
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