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Die Gemeinde Finsing erlaft aufgrund

- §§1-4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 91 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung diesen vom Architekturbiiro

E. v. Angerer in Minchen gefertigten Bebauungsplan"Gewerbepark Liisswiesen" als

Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Artund MaR der baulichen Nutzung
GE Gewerbegebiet

0,5 Grundfldchenzahl (z.B. 0,5)

2. Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

Baugrenze

3. Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflache
Fu- und Radweg

Stralenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen

Stralenbegleitgrin

4.  Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

- . -
M Anbaufreie Zone

10,0 MaRangabe in Metern (z.B. 10 Meter)
O—0—<>  unterirdische Gasleitung
‘ , Trafostation

71 sichtdreieck

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Abgrenzung unterschiedlicher flachenbezogener
Schalleistungspegel

max. flaichenbezogener Schalleistungs-
pegel [dB (A)/qm tags/nachts z.B. 60 dB (A)/
qm tags und 45 dB (A)/gm nachts]

L"w 60/45

o

Numerierung der Gewerbeflachen

5.  Grlunordnerische Festsetzungen

private Eingriinung

offentliche Granfldche, Magerrasen

i i 8
TT] Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (entspricht naturférdernde Massnahmen)

> " S )
Ny Feuchtwiese

. vorhandener Baumbestand

. zu pflanzende Laubb&ume

” zu pflanzende fléchige Eingriinung
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5.1
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HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
bestehende Grundstiicksgrenzen
aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

4 “ ! abzubrechende Baukérper

1838 Flursticknummern
e e Bereich der 2. vereinfachten Anderung
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
GE, Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO.,

Unzuléssig sind Betriebe, deren je gm Grundfldche abgestrahite Schallleistung den
immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel entsprechend den Angaben bei
den einzelnen Fldchen im Bebauungsplan Uberschreitet.

Wohnungen sind gemdR § 8 BauNVO ausnahmsweise zuléssig.
Der Abstand der jeweiligen Wohnung zum angrenzenden Gewerbetrieb muss
mind. 15 m betragen.

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Antrag auf Baugenehmigung bzw.
Nutzungsénderung von jedem anzusiedelnden Betrieb mit Ausnahme von Blroréumen und
R&umen mit &hnlicher Nutzung der Nachweis zu erbringen, dass im Einwirkungsbereich der

Anlage geméaR TA L&rm vom 28.08.1998 die zuldssigen Immisionsrichtwerte im GE und die
festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht liberschritten werden. Die Gutachten
sind zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

Ausnahmen von den o.a. Festsetzungen sind im Einzelfall mit Zustimmung der
Immissionsschutzbehérde beim Landratsamt Erding méglich.

Ma@ der baulichen Nutzung

Der festgesetzte Wert fur die Grundfldchenzahl (GRZ2) gilt als Héchstgrenze.

Abstandsfldchen entsprechend Art. 6 BayBO

Gestaltung

Max. zuléssige Traufwandhdhe (OK Stralle bis Schnittpunkt OK Dachfldche mit AK
AuRenwand) und Firsthéhe:

Die angegebenen Werte gelten als Héchstgrenze.

Abgrabungen, Aufschittungen
+/- 1,00 m vom natlirlichen Gelénde

Zu den Grundstiicksgrenzen hin muR das natlirliche Gelénde beibehalten werden.

Décher
Dachform geneigte Dacher, fur untergeordnete Bauteile
sind auch begrinte Flachdédcher méglich
mindestens 6°

Dachziegel rot bis rotbraun,

Betondachsteine grau, rot, rotbraun,

Blech in Materialfarbe,

Glas nur bei untergeordneten Anbauten

Uber die Langsrichtung des Gebédudes

Dachneigung
Dachdeckung

Firstverlauf

Dachaufbauten

unzuléssig: Dacheinschnitte und Dachgauben

Werbeanlagen

OK der Werbeanlage am Geb&ude bis 3,50 m Uber Gelénde zuléssig.
Freistehende Werbeanlagen sind ausnahmsweise zuldssig.

Grenzanbau

Ein einseitiger Grenzanbau ist méglich, wenn auch das Nachbargeb&ude an diese Grundstiicks-
grenze angebaut wird. Beide Geb&ude sind in Gestaltung, Dachneigung, Material und dg|.
aufeinander abzustimmen. Diese Regelung gilt nur flr eine Seite pro Grundstiick.

Einfriedungen

Zulassig sind:
Holzz&une, sockellos, mit senkrechter Lattung, max. 1,20 m hoch,
Drahtgitterzdune, sockellos max. 1,80 m hoch, hinterpflanzt

Entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze miissen die Einfriedungen
am Ortsrand um 1,0 m zurlickversetzt werden. Dieser Streifen darf nicht mit Stréuchern
bepflanzt werden,

Die gesamten &ffentlichen Griinflachen dlrfen nicht dauerhaft eingezéunt werden.

Versorgungsleitungen

Zu den bestehenden unterirdischen Erdgasleitungen miissen beidseitig folgende Schutzab-
stdnde eingehalten werden:

Béume und tiefwurzelnde Straucher 3,0 m
Bebauung 5 m

Grundstlckseinfahrten (ber der Gasleitung missen so geplant werden, daf sie fir den
Schwerlastverkehr geeignet sind. Die entsprechenden Details sind mit den Stadtwerken
Mlnchen bzw. der Bayerngas GmbH abzustimmen,

Telefonleitungen und sonstige elekirische Leitungen missen innerhalb des Planungsgebietes
unterirdisch verlegt werden.

1.2

7.3

7.4

7.5

76

7.7

7.8

7.9

Sichtfelder

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Sichtfelder diurfen auRer Zdunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Waélle, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller Art und
Z&une sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde
ddrfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene
erheben. Ebensowenig durfen dort nicht genehmigungs- bzw. anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe
Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen in diesem Bereich sind bei einem Astansatz ab 2,50 m
Héhe (ber der Fahrbahnebene zulédssig. Der genaue Standort ist mit der
StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Grinordnung, Freiflachen

Gehoblzpflanzungen auf der Nordostseite

Mindestens 80 % der Eingrinung ist als mehrreihige gestufte Baum-/Strauchhecke anzu-
pflanzen.

Es sind Arten der potentiell naturlichen Vegetation zu verwenden. Der Baumanteil muR dabei
mind. § % betragen. Die Pflanzungen erfolgen im Raster 1,5 x 1,5 m . Die gesetzlichen Grenz-
-absténde zu den landwirtschaftlichen Fldchen sind einzuhalten. Die restliche Fléche ist als

Magerrasen gemaR Punkt 7.3 auszubilden.

Gehdlzflachen auf der Siidseite

Anpflanzung einer flachigen Strauchhecke mit Arten einer Liguster-Schlehengebiisch-Gesell-
schaft. Pflanzung im Raster 1,5 x 1,5 m. Die restliche Fléche ist als Magerrasen gemaR Punkt 7.3

auszubilden.

Magerrasenflédchen

Nach Abtrag des Oberbodens ist auf diesen Flachen kiesiges Material aufzutragen und mit Heu-

drusch von den angrenzenden Magerrasenfléichen anzuséhen.

Strallenbegleitgrin

Entlang der ErschlieBungsstraen sind Baumreihen aus Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn -

anzulegen. Die Darstellung ist schematisch. Die Baumstandorte kénnen je nach Lage der
Grundstuckszufahrten geringfligig verdndert werden. Die restlichen Fldchen sind als
Magerrasen gemaf Punkt 7.3 auszubilden.

Grenzbepflanzung

Entlang der neu entstehenden Grundstiicksgrenzen ist auf den privaten Baugrundstiicken je ein

3 m breiter Pflanzstreifen anzulegen und gemafR Punkt 7.1 zu bepflanzen.
Geholzarten

Fr die &ffentlichen und privaten Grinfléchen sind vor allem folgende Arten zu verwenden:

Béume: Pflanzqualitat: H, 3 xv, 18-20
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsio Gew.-Esche

Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster Wild-Birne

Quercus petraea Trauben-Eiche

Sorbus aria Mehibeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Straucher: Pflanzqualitét: 2xv, 100-125
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Eingr. WeilRdorn
Pfaffenkappchen
Gew. Liguster

Gew. Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Woll. Schneeball
Wasser-Schneeball

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Befestigung der Stellpldtze und des FuR- und Radweges

Sie sind versickerungsfreundlich, als wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen oder
Pflaster mit Rasenfuge auszubilden.

Durchflhrung, Pflanzung und Pflege

Die Ausbildung der privaten Freifldchen ist in einem Freiflichengestaltungsplan darzustellen

und zusammen mit den jeweiligen Bauunterlagen einzureichen.

Die offentlichen Grinflachen sowie die Ortsrandeingriinung im Nordosten sind im Zuge der

ErschlieBungsmalinahmen zu bepflanzen. Hierzu ist ein qualifizierter Gestaltungsplan im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erstellen.

Es ist darauf zu achten, dall der Wurzelbereich der B&dume frei von Ver- und Entsorgungsilei-
tungen bleibt, Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und

zu erhalten, bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie art- und gréRengleich zu
ersetzen.

Naturférdernde Malknahmen

Zur Kompensation der Bebauung werden auf FI.Nr. 2340, Gemarkung Finsing, ca. 1,12 ha

zur Verfugung gestellt. Der vorhandene Graben wird durch Aufweitung und Uferabflachungen

naturnah gestaltet.

Der vorhandene Gehdizbestand ist zu einem standorttypischen Birkenbruch zu entwickeln.
Die Ubrigen Flachen werden der natirlichen Sukzession Uberlassen.

7.10 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zum Ausgleich des durch die 2. vereinfachte Anderung erfolgten Eingriffs in Natur
und Landschaft wird auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gem.§ 9 Abs. 1 BauGB eine 500 qm groReTeilfldche der Flursticksnummer 2198,
Gemarkung Finsing als Ausgleichsfléche festgesetzt und 6kologisch aufgewertet.

Fl,Nr. 2198
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Entsprechend der Lage im Finsinger Moos ergeben sich fir das genannte
Flurstick folgende Ziele:

- Wiederherstellen des urspringlichen Gewésserveriaufs

- Anlage vernédfter Gelédndemulden entlang des Grabens

- Beseitigung standortfremder Gehéize (Fichten)

- Anpflanzen einiger Gehdlzgruppen aus Arten der potenziellen natirichen
Vegetation (Erlen-Eschen-Auwald) im Norden des Grundstlcks

- Einsaat von artenreichem Feuchtgrinland in die verbleibende Fléche

- Die weitere Entwickiung ist der natdrichen Sukzession zu (berlassén.

- Vor der Umgestaltung ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

HINWEISE DURCH TEXT

Wasserwirtschaft:

Sémtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist in die Ortskanalisation einzuleiten. Zwischenlésungen
werden nicht zugelassen,

Die Grundstucksentwésserungsanlage mu nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstelit werden.

Vor Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist das WWA zu héren.

Befestigte Fldchen sind so zu gestalten, dal das Niederschlagswasser nach
Méglichkeit versickert werden kann.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zu ver-
sickern. Dazu sind Fléchen fiir eine méglichst breitflachige Versickerung frei-
zuhalten. Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Im Planungsgebiet ist mit hohen Grundwasserstédnden zu rechnen.
Landwirtschaft:

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen bzw. in
der Néhe befindlicher landwirtschaftlicher Hofstellen ist, sofern diese auf
ortslibliche Weise und nach guter fachlicher Praxis erfolgt, ohne Ein-
schrénkung zu dulden.

Natur- und Umweltschutz:

Zur Energieeinsparung wird der Bau von Solaraniagen empfohien.
Tropenhéizer sollten nicht verwendet werden.

GréRere fensterlose Fassaden sollen mit Kletterpflanzen begriint werden.
Baugestaltung:

Flr die Fassaden sollen keine grellen Farbténe und keine reflektierenden
Materialien verwendet werden.

Denkmalschutz:

Baudenkméler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.

Verfahrensvermerke
zur 2, vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes "Gewerbepark LuRwiesen" gem&R § 13 BauGB

Der am 19.05.2003 in Kraft getretene Bebauungsplan "Gewerbepark LiRwiesen" wird im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ge#ndert. Die von der Anderung betroffenen Tréger
offentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt.

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB wurde vom Gemeinderat
am 24.CR.X05.......... gefasst.

Neufinsing, den .0, 0. 2000 ...

Krzizok, 1. Blrgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Finsing hat mit Beschluss vom .0.00. 005 ... gem,
§ 10 BauGB die Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 2451, X005 . als
Satzung beschlossen.

Neufinsing, den 0.0 20e.........

...........................................

Ausgefertigt: —
Neufinsing, den ..A0.00. 200k, ... /Gcf/;‘ 'S \'
= [&<T AN A
................................................ “Ls . P |
Krzizok, 1. BUrgermeister K %/

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde am ../0 022000, ... ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

GEMEINDE FINSING

BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEPARK LUSSWIESEN"
TEIL I

2. VEREINFACHTE ANDERUNG
GEM. § 13 BauGB
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EBERHARD V. ANGERER DIPL. ING. ARCHITEKT REG.BMSTR. LOHENSTEINSTR 22 81241 MUNCHEN T:080-581802 F: 080-581658
e.v.angerer@vabb.de

GRUNORDNUNG: MAX BAUER LANDSCHAFTSARCHITEKT PFARRER-OSTERMAYR-STR. 3 88487 WORTH, T:08123-2303 F: 081234941
max_bauer@t-online. de =

MUNCHEN, DEN 18.07.2003



