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A. Praambel

Die Gemeinde Finsing erl&sst gemdss
§§2 Abs. 1, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB)
Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBo)

Art. 23 Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gUltigen Fassung den Bebauungsplan
»Finsing- West" als

Satzung



B. Festsetzungen durch Planzeichen

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

WA 1 Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
GF 280 m?*  Hochstzuldssige Geschossfldche (z.B 280 m2)

Il Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. zwei Vollgeschosse

2. Bauweise, Baugrenzen

—————— Baugrenze
E Nur Einzelhduser zuldssig
ED Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
SD Satteldach

=3 Firstrichtung zwingend

3. Flachen fir Nebenanlagen

Umgrenzung von Fldchen fOr Nebenanlagen, Garagen

Ga Garage
St Stellplatz

4. Offentliche Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche
(abgesenkter Gehsteig als Hinweis)

R Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
| ErschlieBungsstraBe {Gemeinschaftsfldche)
der Parzellen 3 -8




5.1

5.2

Grinordnung

Zv pflanzende Baume mit Lagefestsetzung

@
&

Grosskroniger Baum aus Artenliste C.16.1

Kieinkroniger Baum aus Artenliste C.16.2

Offentliche Griinfléchen

StraBenbegleitgrin / Dorfrandeingrinung mit
Gehdlzpflanzungen

Wiesenfliche

Spielplatz fUr Kinder bis é Jahre

Sonstige Planzeichen

A Np—k

OKRFB 511,00

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen oder des
MaBes der Nufzung

MaBzahl in Metern, z.B. 14,0 m

MaBzahlen fUr Baulinien und Baugrenzen sind
Maximalwerte. MaBzahlen, soweit sie Abstéinde von
Baugrenzen oder Baulinien betreffen, sind Minimalwerte

Noftwendige Fenster von AufenthaltsrGumen in mit diesem
Planzeichen gekennzeichneten Fassaden sind nur dann
zul&ssig, wenn sie mit einem Glasvorbau oder einer
schallged&mmten BelUftungseinrichtung schalltechnisch
geschitzt sind, oder der Aufenthaltsraum Uber weitere
Fenster zur schallabgewandten Seite verfugt.

Maximale Héhe Uber NN (z.B. 511,00m) fUr die
Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss



C. Festsetzungen durch Text

1.1

2.2

3.1

3.2

Art und Maf3 der Nutzung

Im WA ist das Bauland nach §4 Bau NVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten mdglich.
Je Doppelhaushdlfte ist nur eine Wohneinheit zul&ssig.

Die AbstandsflGchen nach Art.6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

Hoéhenentwicklung

Als Traufwandhdhe wird das MaB zwischen Oberkante Kellerrohdecke
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, gemessen an der
AuBenkante der AuBenwand festgesetzt.
Traufwandhohe bei Wohngebd&uden: WA 1T max.é6m

WA 2 max. 4 m

WA 3 max. 4,5m

Das Geldande ist in seiner natUrlichen Form zu erhalten.

Dachform und Dachneigung

Im gesamten Baugebiet sind nur symmetrische Sattelddcher mit
mittigem First zuldssig. Die D&cher von untergeordneten Bauteilen sind
konstruktiv vom Hauptdach zu trennen.

Festgeseizte Dachneigung:  36°- 38°

Die Dacher der Garagen sind mit einer Dachneigung von 30°-36°
auszufUhren.

Im WA 2 und WA 3 sind je Wohnhaus max. ein Zwerchgiebel zul&ssig. Im
WA 1 sind keine Iwerchgiebel zulé&ssig. Der Abstand zur Giebel-
AuBenwand des Hauptgebdudes muss mindestens 3,0 m betragen. Die
Breite eines Zwerchgiebels darf hdchstens /3 der Gebd&udeldnge
betragen. Bei Gebdudeldngen Uber 12 m wird die Zwerchgiebelbreite
auf max. 4 m festgelegt.

Die max. Traufnéhe des Zwerchgiebels darf 5,2 m nicht Gberschreiten.
Als Traufhéhe wird das MaB zwischen Oberkante Kellerrohdecke bis



3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

4.3

5.1

5.2

zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, gemessen an der
AuBenkante der AuBenwand festgesetzt.

Die max. Tiefe des Zwerchgiebels betragt 1,5 m. Der Zwerchgiebel
darf die Baugrenze Uberschreiten, soweit die Grenzabsténde gem.
BayBO eingehalten sind.

Dachgauben sind mit einer Breite (AuBenabmessung) von max. 1,5 m
zul&ssig. Bei den Einzelhdusern sind je Dachseite max. 3 Dachgauben
zul@ssig. Bei den Doppelhaushdlften sind je Dachseite max. 2
Dachgauben zuldssig. Der Abstand zwischen den Gauben bzw.
zwischen Gaube und Iwerchgiebel und das MaB bis Vorderkante
Mauerwerk am Ortgang muss mind. 1,5 m betragen.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Doppelhduser und an der Grenze zusammengebaute Grenzgaragen
sind profil- und héhengleich, d.h. gleiche Dachneigung, First- und
Trauthdhe, Dachuberstand und Tiefe der Baukdrper auszubilden. Die
Gestaltung ist aufeinander abzustimmen, so dass der Eindruck eines
Einzelhauses gewahrt bleibt. Der Nachbauende hat sich dem
Erstbauenden anzupassen.

Die DachUbersténde sind an den Trauf- und Giebelseiten mit 50- 80 cm
auszubilden. An den Zwerchgiebeln und an den Garagen durfen die
DachUberstinde max. 50 cm betragen.

Gestaltung

Als Dachdeckungsmaterial sind nur ziegelrote Dachsteine, sowie
Glaseindeckungen, sowie der Dachneigung angepasste
Solarkollektoren und Phetovoltaikanlagen zuléssig.

AuBenwdnde dirfen nur holzverschalt oder als geputzte und
gestrichene Mauerfldchen ausgefUhrt werden.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

Samtliche Nebenanlagen und Garagen dirfen nur innerhalb der
Uberbaubaren Fidche sowie auf der hierfUr bezeichneten Fldche
errichtet werden.

Ausnahmen sind Gartenger&tenduschen mit bis zu 12 m? Grundfléche.
WH= max. 2,20 m . Die traufseitige AuBenwandhdhe ist von der OK.
Geldnde bis zum Schnitt zwischen Geb&udeauBenwandflucht und
Dachoberkante zu messen. Eine Unterbauung ist nicht zul@ssig.



5.3

5.4

Pl

7.2

7.3

Die Garagen dUrfen bis zu einer maximalen Ldnge von 6 m an die
Grundstucksgrenze gebaut werden.

Pro Einfamilienhaus bzw. Doppelhaushdlfte sind 2 Stellpléatze
nachzuweisen. Bei zwel Wohneinheiten in einem Einzelhaus sind die
notwendigen StellplGtze der glltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde
Finsing zu entnehmen. Garagenzufahrten dirfen nicht als Stellplatz
angerechnet werden.

Immissionsschutz

Die Schlaf- und Kinderzimmer der Parzellen 1-8 und 9-10 sind zur
schallabgewandten Seite auszurichten. Ausnahmsweise kbnnen Schlaf-
und Kinderzimmer auch an den mit Planzeichen gekennzeichneten
Expositionen platziert werden. Diese RGume mussen mit einem
Glasverbau oder einer schallged@mmten BelUftungseinrichtung
schalltechnisch geschutzt werden, sofern sie keine weitere
LOftungsmoglichkeit zur schallabgewandten Seite aufweisen.

Sichtdreiecke

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder durfen
auBer Z&dune neue Hochbauten nicht errichtet werden; Wdlle,
Sichtschutzz&une, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel,
Haufen u.&. mit dem GrundstlUck nicht fest verbundene Gegensténde
dUrfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort nicht
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtet und
Gegenstdnde gelagert oder hinterstelit werden, die diese Hohe
Uberschreiten. Dies gilt auch fUr die Dauver der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen in diesem Bereich sind, bei einem Astansatz ab
2,5 m Hohe Uber der Fahrbahnebene zuléssig, der genaue Standort ist
aber mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Ansonsten sind als Vegetationsfl&chen nur Rasen- und Wiesenfldchen
zuldssig.

Uberwuchs von Stréduchern und B&dumen aus angrenzenden
Geholzflachen ist zu beseitigen.



8.1

8.2

8.3

8.4

%.1

9.2

10.

10.1

10.2

10.3

Befestigte Flachen

Die Fidchen fUr Zufahrten und Stellpldtze sind bei allen Befestigungen
auf das unbedingt notwendige Mal zu beschrdnken.

Die Befestigung mit Asphalt ist nur auf der ErschlieBungsstrasse erlaubt
und auf den ausgewiesenen Gemeinschaftsfldchen der Parzellen 3-8.
Die ausgewiesenen Parkplé&tze sind aus Pflasterbelag mit Rasenfuge
herzustellen.

Die Garageneinfahrten und Stellplétze sind mit wasserdurchl&ssigen
Beldgen zu versehen (z.B. wassergebundene Wegedecken, Pfiaster mit
Rasenfuge, Rasengittersteine, etc.).

Der Weg zum Spielplatz ist mit einer wassergebundenen Wegedecke zu
versehen.

Einfriedungen

Einfriedungen an StraBen sind als sockellose HolzzGune mit senkrechter
Lattung von max. 1m H8he auszubilden. An den Grenzen zu den
Nachbargrundsticken sind anstelle der HolzzGune auch sockellose
Maschendrahtzéune von max. 1m Héhe zul&ssig.

Garagenvorpl&tze sind von Einfriedungen freizuhalten.

Zu pflanzende Gehdlze in den privaten Garten

Je 700 m? GrundstUcksgréBe ist mind. ein heimischer groBkroniger Baum
zu pflanzen (s. Artenliste C.13.1).

Zusatzlich sind je 250 m? GrundstUcksgréBe mind. ein heimischer
kleinkroniger Baum (s. C.13.2) zu pflanzen. Die Hé&lfte der geforderten
kleinkronigen Baume k&nnen Obstbaumhochstémme oder —
nalbst&émme sein.

Strauchpflanzungen missen zu mind. 50% aus heimischen Arten
bestehen (s. C.13.3).



AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich des erfolgten Eingriffs in Natur und Landschaft wird
auBerhalb des Geltungsbereichs eine 3.528 m? groBe Teilfldche der
FlurstUcksnummer 2198 der Gemarkung Finsing als Ausgleichsflache
festgesetzt L.‘lrnd Skologisch c:tlJfge\:ver’re’r. | l
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Entsprechend der Lage im Finsinger Moos ergeben sich fir das

genannte FlurstUck folgende Ziele:

- Wiederherstellen des urspringlichen Gewdsserveriaufes

- Anlage verndésster Geldndemulden entlang des Grabens

- Beseitigung standortfremder Gehdlze (Fichten)

- Anpflanzen einiger Geholzgruppen aus Arten der potenziellen
natUrlichen Vegetation (Erlen-Eschen-Auwald) im Norden des
GrundstUcks

- Einsaat von artenreichem Feuchtgrinland in die verbleibende FiGche

- Die weitere Entwicklung ist der natUrlichen Sukzession zu Uberlassen.

- Vor der Umgestaltung ist eine wasserrechtliche Genehmigung
einzuholen.



12,

12.1

13.

13.2

13.3

Strassenbegleitgrin und. Dorfrandeingrinung

Innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Fléche ist pro 2 m?
Pflanzfl&che min. ein heimisches Gehdlz aus nachfolgender Artenliste
(s.C.13) zu pflanzen. Zum landwirtschaftlich genutzten Grund Fl. Nr. 649
ist ein Pflanzabstand ven 2 m einzuhalten. Dieser Streifen ist von
Gehdlzen durch jahrliche Maat freizuhalten.

Baume aus nachfolgender Artenliste (s.C 13) sind entsprechend der
Planzeichen zu pflanzen

Stérender Uberwuchs der Gehdlze in die StraBenfldche soll beseitigt
werden.
Artenliste

Folgende heimische Baum- und Straucharten, die der Potentiell
NatUrlichen Vegetation entsprechen, sind fur die Bepflanzung zuléssig:

GroBkronige BGume

(Sol., Hochstamm, 3xv., mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm

BGume mit Lagefestsetzung: Sol., Hochstamm, 4xv., mit Ballen, StU 18-20
cm)

Acer pseudoplatanus  Bergahorn

Betula pendula Birke
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche

Kleinkronige B&Gume
(Sol., 3xv., m.B., Stammumfang 10-12 cm
Baume mit Lagefestsetzung: Sol., Hochstamm, 3x v., m.B., StU 16-18cm)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Folgende heimische StrGucher sind fUr die Bepflanzung zul&ssig:
(StrGucher, 2x v., chne Ballen, 100-150)

Berberis vulgaris Gem. Berberitze
Cornus sanguinea Hartriegel
Coryllus avellana Hasel

Crataegus laevigata  Weissdorn
Crataegus monogyna Weissdorn
Euonymus europaeus  PfaffenhUtchen



13.4

13.5

13.6

14.

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Wald-Rose

Salix caprea mas Salweide

Sambucus racemosa  Traubenholunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die geforderte Mindestpflanzung innerhalb der Privatgrundstiicke muss
spatestens in der nGchsten Pflanzperiode nach der Bezugsfertigkeit der
Gebd&ude erstellt werden. Die geforderte Mindestpflanzung auf
offentlichem Bereich ist sp&testens in der ndchsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der StraBe zu erstellen. Es ist darauf zu achten, dass der
Wurzelbereich der Bdume frei von Ver- und Entsorgungsleitungen bleibt.

Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu
pflegen und zu erhalten. Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall
sind sie gemdass den Angaben des GrUnordnungsplanes art- und
agréBengleich zu ersetzen.

Im Rahmen der Einzelbauantrége sind qualifizierte
FreiflGchengestaltungspldne vorzulegen.
Kinderspielplatz

Die Gestaltung des Spielplatzes ist unter Bercksichtigung der DIN 18034
durchzufOhren.



D. Hinweise

487110

507 U NN

vorhandene FlurstUcksgrenzen

geplante GrundstUcksgrenzen

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

vorhandene Flursticksnummern, z.B. FI.Nr. 487/10

vorhandene Wohngebdude

Sichtdreiecke mit MaBangaben in Metern

GrundstUcksnummern, z.B. GrundstUck Nr. 5

Hbhenlinie, z.B. 507 . NN

Von der Landwirtschaft ausgehende Immissionen,
insbesondere Geruch, L&rm, Staub und Erschitterungen,
auch soweit sie Uber das Ubliche AusmaB hinausgehen,
sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an
Sonn- und Feiertagen oder wéhrend der Nachtzeit
vorgenommen werden, falls die Wetterlage wdhrend der
Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die Bauvorhaben sind gegen Eindringen von Hangwasser
zuU sichern.

Bodenfundpunkte und Bodendenkmadler, die bei den
Bauvorhaben zutage kommen sind beim Landratsamt
Erding zu melden.



E. Verfahrenshinweise

1. Der Stadi-/Gemeinderat hat in der Sitzung vom2.1.53. Y Vdie
Aufs’rellun\g des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am
We AL A Contstblich bekannigemacht.
ATRN .XA...».M\.‘».'s.:;-».‘.t.‘.\\. ................. den 0OR.AL.205
AL < p

_ > BUrgermeister Krzizok
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2. Die BUrgerbeteiligung geméss § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
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3. Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum
Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom o A4 00, gemdss § 4

BauGB hat vom Wit AL 50 . bis .ALOL 200 AL stattgefunden.
T 'M;mk\q;.\f.m'x.--ﬁ. ................. ,den Q2L 2005
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4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15,04 A0 =
wurde mit der Begrindung gemdss § 3 Abs. 2 Safz 1 BauGB in der Zeit
vom 20 Sle 000 bis 20,0100 ffentlich ausgelegt.
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5. Der Stadt/ Gemeinderat hat mit Beschluss vom A% 44555 den
Bebauungsplan mit Begrindung gemdss § 10 Abs. 1 BauGB in der

Fassung vom 22502550 als Satzung bschlossen.
LERAN \hhm}\\.}u} ................ den CRALRICOS
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\-(Siegel) 7 =/ BUrgermeister ~ Krzizok

gel] ) <+ g
N, NN 1. Blrgermeister

6. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am
L AL L AU die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2,
sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 u. 2 BauGB und auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes ist hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in der Fassung vom 2525080005, in Kraft getreten
(§ 12 BauGB).
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