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Textliche Festsetzungen Teil B, (§9 BauGB)

A. BESTANDTEILE
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Teil A Planzeichnung,

Teil B den textlichen Festsetzungen mit Planzeichenerklarungen, Hinweisen und den Verfahrensvermerken, sowie Teil C
der Begriindung und der schalltechnischen Vertréglichkeitsuntersuchung.

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

Nutzungsschablone fiir die jeweilige Art und MaB3 der Nutzung :

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
GFZ Dachform

I. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. I Nr.I BauGB)

Das Baugebiet wird als Sondergebiet "Pflegeheim + Seniorenwohnen" (§1 | BauNVO) mit
folgender Differenzierung festgesetzt:

Zulassig sind:

Wohnungen und der Versorgung und Pflege ilterer und behinderter Menschen dienende
Nutzungen

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. I Nr.I BauGB)

2.1 Das zulassige MaB3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus den festgesetzten, maximalen iiberbaubaren Flachen,
der maximalen Geschossflichenzahl und der Festlegung der max. Zahl der Vollgeschosse.

2.2 Abstandsflichen zwischen Bauriumen, die sich durch die Ausschépfung des Bauraumes innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen bzw. Baulinien ergeben, diirfen unterschritten werden.

1,45 GeschoBflichenzahl als Obergrenze

M Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze, hier z.B. llI

3. Bauweise (§9 Abs. I, Nr. 2 BauGB)

s Baulinie
E————— BaUgrenze

4. Nicht iiberbaubaure Grundstiicksflichen, Nebenanlagen
(§9 Abs. I, Nr. 2-4 BauGB)

Nebenanlagen nach §14 (1) BauNVO sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zulissig.
Ausnahmen: Kinderspielplitze, Einfriedungen gemaB 10.2 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, Einrichtungen fiir die
private Wertstoff- und Abfallsammlung sowie Stiitzmauern.



5. Verkehrsflichen (§9 Abs.| Nr.11, Abs. 4 BauGB)

Folgende Bereiche werden auf der Grundlage von §45 STVO an den, in der Planzeichnung gekennzeichneten
Flache festgesetzt:

StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

| | Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

ANNNSNRNNNNNNSY Wege, Zufahrten, private ErschlieBung

Einfahrtsbereich

Zweckbestimmung:

30 Tempo 30 Zone

St private Stellplitze

St Beh. private Behindertenstellplitze
F/R FuB-und Radweg

F FuBweg

5.1 Sichtflachen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekenzeichneten Sichtflichen diirfen auBer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden.
Wille, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Ziaune sowie Stapel, Haufen und dhnliche mit dem Grundstiick fest
verbundene Gegenstinde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 80 cm (iber die Fahrbahnebene erheben.
Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstinde gelagert oder

hinterstellt werden, die diese Hohe (iberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich
der Sichtflichen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

6. Stellplatze und Garagen (§9 Abs. | Nr.4 BauGB)
Ebenerdige offene Stellplitze sind nur auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Fliachen zulissig.
Zufahrten sind nur an den in der Planzeichnung ausgewiesenen Stellen zulissig.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in Anlehnung an die Stellplatzsatzung der Gemeinde Finsing vom 14.1.2002
folgender Stellplatzschliissel festgelegt.

- Altenpflegeheim mit Tagespflege, Altencafe + Nachbarschaftshilfe 18 STP
- Altenwohnen 0,5 STP / Wohnung

L 1 Umgrenzung Nebenanlagen

C P Carport, offen

7. Flachen fiir Versorgungsnalgen (§9 Abs. | Nr.12 +14 BauGB)

| Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

D Trafostation



8. sonstige Planzeichen

| G+F | Mit Geh- Fahrtrechten zu belastende Fliachen, zugunsten der Allgemeinheit

| | Vorschlag fiir Baukorper

ARRNN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

9. Immissionsschutz

Aufgrund der Verkehrsgeriuschbelastung durch die Minchner StraBe bzw. der Kr Ed 11 ist an den mit Planzeichen
gekenzeichneten Fassaden folgendes Gesamtschalldimm-MaB R'w,res der AuBenbauteile gemaB3 DIN 4109, Tabelle 8
einzuhalten, sofern an diesen Fassaden schutzbediirftige Aufenthaltsraume vorgesehen sind.

Planzeichen A : Betten/Pflegeraume R'w,res > 50 dB
) Aufenthaltsraume R w,res > 45 dB
IERRRRRRRRRAR Biiroraume o.3. R w,res > 40 dB
Planzeichen B : Betten/Pflegeraume R'w,res > 45 dB
MILEEEL Aufenthaltsraume R w,res > 40 dB
Biiroraume o.3. R'w,res > 35 dB

Planzeichen C: Betten/Pflegeraume R'w,res > 40 dB
i Aufenthaltsraume R'w,res > 35 dB
Biiroraume o.3. R'w,res > 30 dB

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden der Gebiude wird der Einbau von schallgedimmten
Beliiftungseinrichtungen empfohlen, sofern dort Betten- / Pflegeraume (Pflegheim) oder Wohnraume (Altenwohnen)
situiert werden, die keine Fenster an den weniger gerduschbelateten Fassaden besitzen. Dabei darf die
Gesamtschalldimmung der AuBenwand nur unwesentlich vermindert werden (< | dB nach DIN 18005) und diirfen die
Liftungsgerausche im Raum keinen héheren Innenschallpegel als maximal 25 dB(A) erzeugen.

10. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 81 Abs. | BayBO in Verbindung mit Art. 81 Abs. 2 BayBO)

10.1 Dacher

I'1.1.1 Dachform/Dachdeckung: Flachdach gemaB Eintrag Planzeichnung

I'1.1.2 Dachaufbauten: zuldssig nur fiir technische Zwecke und regenerative Energien, maximal [,0m tber OK Dachhaut mit einem
Abstand zur Dachkante von mind. I,0m. Nicht zulissig sind sonstige Dachaufbauten

Firstrichtung

FD Flachdach



10.2 Einfriedung

10.2.1 Als Einfriedungen sind nur Hecken oder dicht hinterpflanzte Maschendrahtziune ohne Sockel bis zu einer Héhe von
maximal 1,20 m zulassig.

10.2.2 Private Grinflichen sind héhengleich an die 6ffentlichen Verkehrsflichen/Geh- und Radflichen aufzuschlieBen.

1. GRUNORDNUNG
Planzeichen (§9 Abs. | Nr.I5 BauGB)

@ Baume zu roden
@ Baume neu zu pflanzen

Stralkenbaume neu zu pflanzen
_ Offentliche Griinflachen

| | Private Glnflache zu begriinen

I1.I  Offentliche Griinflichen sind als Rasenflichen anzulegen und partiell mit standortgerechten heimischen Biumen und
Strauchern zu bepflanzen. Im Umfeld vorhandene Geholzbestinde sind in die Gestaltung zu integrieren.

1.2 Die unbebauten Flichen der privaten Grundstiicke sind mit Rasen, Strauchern und Baumen zu bepflanzen, soweit sie
nicht als Geh- bzw. Fahrflichen, als Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge oder als Spiel- und Aufenthaltsflichen angelegt
sind. Es sind standortgerechte Pflanzenarten zu verwenden. Nadelgehélze sind nicht zugelassen.

1.3 Stellplatze, Wege, Einfahrten und befestigte Flichen auf den Baugrundstiicken sind wasserdurchlissig (z. B. mit
wassergebundener Decke, Schotter, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge oder wasserdurchlissige Belige wie
Drainpflaster oder Drainasphalt) herzustellen.

1.4 Beiallen Pflanzungen innerhalb der Schutzzone der |10 KV Leitung sind die hierfiir geltenden Beschrankungen
einzuhalten.

1.5 Je 250 m2 nicht iiberbaute Grundstiicksfliche ist ein GroBbaum oder mittelgroBer Baum zu pflanzen. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die mit Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen
einzurechnen. Ausgenommen ist der Bereich unter der Hochspannungsleitung inkl. dem notwendigen
Schutzstreifen.

1.6 Fir Baume in Belagsflichen ist eine spartenfreie, offene, durchwurzelbare Bodenfliche von 24 m2 Grundfliche
vorzusehen, bei mittelgroBen oder kleinen Baumen von 12m2. In Ausnahmefallen sind iiberdeckte Baumscheiben
zuldssig, wenn dies aus funktionalen oder gestalterischen Griinden erforderlich ist.

1.7 Bei der Anordnung der durch Planzeichen als ,,neu anzupflanzen® festgesetzten Biume sind geringfiigige
Abweichungen gegeniiber der Planzeichnung zulissig.

1.8 Bei Reihen-, Allee- und Rasterpflanzungen ist jeweils einheitlich eine Baumart zu verwenden.



1.9 Fir die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind Arten in standortgerechter Auswahl in der
angegebenen Qualitit, gemalB beigefiigter Artenliste zu verwenden.

StraBenbiume:

Die Art und Pflanzung der StraBenbiaume entlang der StaatsstraBe ist mit der Planung der Ortsdurchfahrt durch
das staatliche Bauamt abzustimmen.

Mindestpflanzqualitit: Hochstamm 4xv., mDB, StU mind. 25cm, Kronenansatz mind. 2,5m, gerade
Stammverlingerung, Seitenaste deutlich untergeordnet,

GroBbiume:
Endwuchshéhe tber 20m, |. Wuchsordnung, Mindeststammumfang 20/25cm

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Juglans regia
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia tomentosa

MittelgroBe Baume:
2. Wuchsordnung, Mindeststammumfang 18/20cm

Crataegus 'Carrierei’
Prunus avium

Sorbus aucuparia
Sorbus x intermedia

Obstbaume in Sorten:
Halb- oder Hochstamm, Kronenansatz |,80m, Mindeststammumfang 12/14cm

.10 Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flichen im Plangebiet ist oberflachig oder
in Uberdeckten Rigolen zu versickern. Ausnahmsweise konnen Sickerschichte zugelassen werden, sofern
nachgewiesen wird, dass die Fliachen fiir Rigolenversickerung nicht ausreichen. Die Pflicht zur Versickerung
entfillt, soweit das Niederschlagswasser genutzt wird.

[0l Bei Wohnnutzungen in den Erdgeschossen konnen im Anschluss an die Gebaude Wohnungsgarten bis zu einer
Tiefe von 5m in den dafiir vorgesehenen Flichen angelegt werden.

.12 Als Sichtschutz und zur Abgrenzung zwischen Terrassen von benachbarten Wohnungsgarten im Sinne von den
Erdgeschosswohnungen zugeordneten Sondernutzungsflichen sind maximal 2,00 m hohe blickdichte
Sichtschutzelemente, abgestimmt auf die Architektur der Gebaude, zulissig.

11.13 Als Bestandteil des Bauantrages ist im Freistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren ein
Freiflichengestaltungsplan einzureichen.

Hinweise Griinordnung:

- Bei der Lage der in der Planzeichnung dargestellten Einzelbaume und Gehélzgruppen sind Abweichungen vom tatsichlichen
Standort moglich, da die Darstellung des Baumbestandes auf dem Luftbild und Ortsbegehungen basiert und nicht auf einem
Hohen- und AufmaBplan.

- Die Bepflanzung ist im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausfallende Gehélze sind zu
ersetzen.

- Bei allen Pflanzungen sind die im Bayerischen Ausfiihrungsgesetz zum BGB geregelten Grenzabstinde zu beachten.



12. HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (Grundlage ist die Vermessung IB Theil vom 10.6.2011)
Grundstiicksgrenzen
Vorschlag neue Grundstiicksgrenze
Flurnummern
Baubestand

Boschung Bestand, aufzuschiitten

Mast, 110 KV, Freleitung

F Hochspannungsleitung

L | Hochspannungsleitung, Schutzbereich

””””””” Hochspannungsleitung, Baubeschriankungszone

( \/ Hochspannungsmast, Schutzbereich

-

| ''''''''''''''''''''''''''''''''' Sondernutzungsfliche Wohnungsgarten

Winkelangabe Baukoérper
- B Fernmeldekabel E.ON Netz GmbH

Sichtfelder mit Angabe Schenkellinge

494,06 i.N.N. Héhenangabe

12.1 Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewihr fiir die MaBhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

12.2 Bei Bauarbeiten im niheren Umfeld der Uberlandstarkstromleitungen sind die einschligigen gesetzlichen Richtlinien
einzuhalten.

12.2 Es kann im Baugebiet im Zusammenhang mit dem Betrieb der Wasserkraftanlage der E.ON zu Schwankungen im
Grundwasserpegel kommen kann. Es wird deshalb empfohlen Kellergeschosse wasserdicht auszufiihren.



VERFAHRENSVERMERKE

1.

7.

8.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.07.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans
,Ortsmitte Neufinsing, Sondergebiet Pflegeheim und Seniorenwohnen” als Bebauungsplan der
Innenentwicklung (§ 13 a BauGB) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
30.08.2011 ortstiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.09.2011 hat in
der Zeit vom 11.10.2011 bis 11.11.2011 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.09.2011 hat in
der Zeit vom 11.10.2011 bis 11.11.2011 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.11.2011 wurden die Behorden
und sonstige Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
12.12.2011 bis 13.01.2012 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.11.2011 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.12.2011 bis 13.01.2012 é&ffentlich ausgelegt

Die Gemeinde Finsing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.01.2012 den
Bebauungsplan gema § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.11.2011 als Satzung
beschlossen.

Finsing, den 27.02.2012 A o
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Max Kressirer

1. Bugermeister

Ausgefertigt
Finsing, den 27.02.2012 /f
[ (Siegel) |
Yow Loeme * 5/

Max Kressirer L~
1. Bugermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 09.03.2012 gemaBR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Finsing, den 12.03.2012

(Siegel}

/hﬂr byerre—

Max Kressirer
1. Blugermeister
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