GEMEINDE FINSING

BEBAUUNGSPLAN NR. 23
"NORDLICH TRABERWEG"
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Die Gemeinde Finsing erldsst aufgrund 7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

- §§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB) TITIIT  Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflache
- Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

Auflichtung Geholzbestand
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung diesen vom A plus architekturbiro trautwein gmbh in
Munchen gefertigten Bebauungsplan Nr. 23 fir das Baugebiet ,,Nordlich Traberweg" als Satzung.

Naturnaher Umbau Hecke
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN _
1. Art der baulichen Nutzung Sy N Ve, Restany

WA Aligemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
bestehende Grundstlicksgrenzen

GR 90 max. zulassige Grundflache

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

3. Bauweise, Baugrenzen

— - 197811 Flurstiicknummern
A nur Einzelhauser zuldssig

& nur Doppelhéuser zuléssig

vorgeschlagene Baukérper

------- Baugrenze

Firstrichtung
St vorgeschlagene offentliche Stellplatze
4. Verkehrsflichen

offentliche Verkehrsflache &
:] I —i;‘ §—-—  bestehende Hochspannungsleitung 110 kV mit Leitungsschutzzone
StraRenbegrenzungslinie und Begrenzung 8

StraRenbegleitgriin, Wiese extensiv gepflegt (Mahd 2 x jahrlich nach dem 15.07., keine Diingung,
kein Einsatz von Pestiziden) — — — —  bestehende Fernmeldekabeltrasse

——-"__1 Sichtdreieck

5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

|- . -| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
LB B

L Flache fiir Garagen und Stellplétze

GA Garagen

-—e—e—o-  Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen

10, MaRangabe in Metern

6. Griinordnung, Freiflichen

. zu pflanzende Baume



C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
2. MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen

2.1 Als MaR der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte fiir die Grundfiache als
Hochstgrenze §19 BauNVO.

Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfldche ist zuldssig durch:
Die Grundflache von erdgeschossigen Anbauten bzw. Wintergarten um max. 12 gm

2.2 Anbauten bzw. Wintergarten diirfen die Baugrenzen auf einer Gebaudeseite bis max. 2,0 m Uberschreiten.

2.3 Die maximale tiberbaubare Grundstiicksflache aller Nebengebaude einschliellich Garage darf 50 gm nicht (ibersteigen.
Gartenhduschen bis 8 gm GrolRe durfen auch auRerhalb der Baugrenzen liegen.

2.4 Anzahl der Wohneinheiten:
Doppelhaushalfte: 1 Wohneinheit,
Einzelhaus (GR 90): 1 Wohneinheit,
Einzelhaus (GR 110): 2 Wohneinheiten

3. Hohenlage der Gebdude
3.1 Oberkante ErdgeschofirohfuRboden max. 30 cm Uber StraBenniveau im Bereich des Hauseingangs.

3.2 Maximal zulassige Firsthohe: 8,50 m
(gemessen von Oberkante Straienniveau im Bereich des Hauseingangs bis Oberkante Dachfléche am First)

3.3 Maximal zulassige Wandhohe: 6,50 m
(gemessen von Oberkante StralRenniveau im Bereich des Hauseingangs bis Schnittpunkt Oberkante Dachflache mit
AuRenkante AuRenwand)

3.4 Abgrabungen sind unzuléssig.

FIRSTHOHE:
MAX. 8,50 M

850

650
WANDHOHE:
MAX. 8,50 M

4. Dacher

4.1 Dachform: geneigtes Dach

4.2 Dachneigung: mindestens 18°

4.3 Dachdeckung: ziegelrote kleinformatige Dachsteine, Blech und Glas nur bei Anbauten.
4.4 Dacheinschnitte sind unzuléssig.

4.5 Dachaufbauten: Dachgauben diirfen erst ab einer Dachneigung von 35° errichtet werden. Zwerchhéuser sind auch bei
geringeren Dachneigungen zulssig. Gauben sind zulassig mit einer maximalen Einzelbreite von 1,65 m oder als



Uachgauben aut einer Lachseite dart ein Lritiel der davor liegenden | rauwandiange nicnt Uoerscnrenen. Uie Firsmonen
mussen mindestens 50 cm unter dem Hauptfirst liegen, Unterschiedliche Gaubenformen auf einer Dachseite sind nicht
zulassig.

4.6 Firstverlauf Uber die Langsrichtung des Geb&udes

4.7 Baukorper, die im Plan mit einem durchgehenden gemeinsamen Firstteil gekennzeichnet sind, miissen gleiche
Dachneigungen, gleiche Traufhdhe, gleiche Firsthdhe und dasselbe Dachdeckungsmaterial haben.

5. Garagen, Nebenanlagen
5.1 Garagen sind nur innerhalb der besonders festgesetzten Flachen und der (berbaubaren Flachen zuldssig.
5.2 Die maximale Firsthdhe bei Garagen darf 5 m nicht (iberschreiten.

5.3 Anzahl der Stellplétze:
2 Stellplatze pro Wohneinheit, bei Wohnungen bis max. 40 gm 1 Stellplatz.

5.4 Stauraum mind. 5 m zwischen Garage und Fahrbahn. Der Stauraum darf nicht als Stellplatz angerechnet werden.
5.5 Miilltonnenbehalter sind in die Einfriedung oder am Haupt- bzw. Nebengebaude zu integrieren.
6. Einfriedungen

6.1 Die nordlich gelegenen Grundstiicken sind gegeniiber dem angrenzenden, landwirtschaftlich genutzen Grundstlick
Flur-Nr. 1959 einzufrieden. Hierbei ist die Einfriedung um 0,5 m in das Grundstpck hinein zu riicken.

6.2 Zulassig sind:
Eotzzégne, sockellos mit senkrechter Lattung. maximal 1,0 m hoch, Maschendrahtzéune, sockellos maximal 1,0 m hoch,
interpflanzt.

6.3 Keine Einfriedung zulassig:
Bei Garagenzufahrten

7. Griinordnung
7.1 Stellplétze sind wasserdurchlssig zu gestalten, z.B. mit Kies, Rasengittersteinen oder Pflaster mit Rasenfuge.

7.2 Fiir die Baumpflanzung entlang der neuen Erschliefungsstralte und der Ortsrandeingriinung sind Arten aus folgender
Liste zu verwenden:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus befulus ~ Hainbuche

Juglans regia Walnufy
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis  Holz-Birne
Sorbus aria Mehlbeere

Geringe Abweichungen der gepflanzten Baume von den im B-Plan dargesteliten Standorten sind zuldssig.

7.3 Fiir die aufgrund dieser Feststzung zu pflanzenden Baume wird ein PflanzgrdRe von mindestens 4,5 m Héhe bzw. einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm festgesetzt

7.4 Innerhalb von Sichtdreiecken sind jegliche Bebauung sowie Bepflanzung und Ablagerungen diber 1,0 m Héhe unzuléssig.
Ausgenommen sind Einzelbaume mit einem 3,0 m hohen Kronenansatz.

7.5 Mindestens 10 % der Freiflachen der Baugrundstlicke sind mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen.
Die Vorgarten sowie die verbleibenden Freifldchen sind gartnerisch zu gestalten. Fremdl@ndische Nadelgehdize,
z.B. Thuja Hecken, sind unzuldssig. Je angefangene 200 gm unbebaute Grundstiicksfldche ist ein heimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen.

7.6 Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.82 (Grenzabstand von Baumen,
Strauchern usw.) zu beachten. Die Gehélzpflanzungen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung
der Gebaude vorzunehmen. Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Bei Ausfall sind sie gemaB den Angaben des Bebauungsplanes zu ersetzen.

9. Wasserwirtschaft

Keller sind mit wasserdichten Wannen gegen die hohen Grundwasserstande zu
schiitzen.

D. HINWEISE DURCH TEXT

1. Immissionsschutz:
Da im Planungsgebiet keine weitere Gerauschvorbelastung vorherrscht, muss damit gerechnet werden, dass die
Schallemissionen des benachbarten Wasserkraftwerkes auch bei Einhaltung der Richtwerte insbesondere in der Nacht
wahrgenommen werden.

Bei Schiaf- und Kinderzimmern, die an Fassaden mit einer Larmbelastung von 35 - 36 dB(A) liegen, sollte mindestens
ein zum Liiften erforderliches Fenster an einer schallabgewandten Seite liegen.

2. Wasserwirtschaft:

2.1 Sémtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschiossen werden.

2.2 Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieRen. Zwischenldsungen
werden nicht zugelassen. Die Grundstlicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden.

2.3 Unverschmutztes Niederschlagwasser ist vor Ort zu versickern. Die Regelungen der Niederschlagswasserfreisteliungs-
verordnung vom 01.01.2000 sind zu beachten.

3. Umweltschutz:
Anlagen zur Sonnenenergienutzung werden empfohlen.
4. Landwirtschaft:
Auf Larm-, Staub und Geruchsbelastigungen infolge einer ordnungsgemafen Nutzung angrenzender landwirtschaftlichen
EL&SEE; nws"rd ausdriicklich hingewiesen. Diese Immissionen (Larm, Staub, Geruch) sind im Bereich des Bebauungsplans
5. Denkmalpfiege:

Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht.




8. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

8.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffshebauungsplanes ist eine Ausgleichsmalinahmen in Form des Eingrii-
nungsstreifen vorgesehen.

8.2 AuRerhalb des Geletungsbereichs des Eingriffsbebauungsplanes wird ergénzend gem. § 9 Abs. 1a BauGB eine
ca. 2.400 gm grofle Flache der FI.Nr. 1938, Gemarkung Finsing, als Ausgleichsflache fiir den Eingriff in Natur und

Landschaft festgesetzt.
8.3 Lageplan M 1:5000
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9. Wasserwirtschaft

Keller sind mit wasserdichten Wannen gegen die hohen Grundwassersténde zu
schiitzen.



Verfahrensvermerke:

1. Der Beschluss zur fstellun des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Finsing am RQ220143....
... ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Neufinsing, den (¥.72.2014.....

. Biirgermeister

2. Die dﬁ'antllche Untemchtung der Birger mit Erorterung zum Bebauun sp!anvorentwurf in der Fassung vom
71607 .0 ? B 9‘3 1? ........ stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Neufinsing, den (02, /4. 774 ....

.. hatin der Zeitvom A&, 77,20/ . bis ..

3. QD Beteiligung der Trager offenthcherB nge zum Bebauung nvorentwurf in der Fassung vom
7. (%e )9 /% "g 4P 2.5 . stattgefunden (§ 4 Abs.1 BauGB).

Neufinsing, den Q2.42.2:¢....

.................. hat in der Zeit vom ./78..77, 204%..... bis .

WA f ?..’ e
4. Die ﬁi’ferrtr/ uslegungg&s BBPauungsplanenMurfes in der Fassung vont
MZQ e stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

s Bebauungsplanes in der Fassung vom 159072 2044..... wurde vom Gemeinderat
gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

7. Die ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am 4'2/22(/’{4‘ ....... ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Emsehbar?b it des Bﬁtﬁmngsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trag der Bebauungsplan in der Fassung vom in Kraft (§ 10 Abs. 3 (4) BauGB).

Neufinsing, den

'.'Bﬁrgenneister
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