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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nummer 24
"ORTSMITTE NEUFINSING - SONDERGEBIET LEBENSMITTELEINZELHANDEL"

Die Gemeinde Finsing erlasst aufgrund der §§ 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuch (BauGB), des Art.
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 Abs.3 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplanals Satzung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus Planzeichnung und Textfestsetzungen sowie
der Begriindung mit der schalltechnischen Untersuchung und der Vorprifung zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird als Sondergebiet (SO)
Lebensmitteleinzelhandel gemaR § 11 BauNVO festgesetzt.

Im Umgriff des Vorhabengrundstiicks sind zuléssig: |
- ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200m?
- ein Backshop mit maximal 100 m?
- maximal 75 PKW-Stellplatze
- die fir das Vorhaben erforderlichen Nebenanlagen

Zulassig sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan nur solche Vorhaben,
zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentréger in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§12
Abs. 3 a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB).

MaR der baulichen Nutzung
Als Grundflache werden maximal 1.880m? festgesetzt.

Die festgesetzte Grundfliche darf durch Anlagen gemaR §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO Uberschritten
werden: héchstens aber bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Die Hdchstzahl der Vollgeschosse wird auf 1 Vollgeschoss festgesetzt.

Als maximale Wandhdhe der baulichen Anlagen wird maximal 7,00m festgesetzt.
Als Wandhéhe gilt das MaR von OK FFB (494,15m UNN) bis zur Oberkante der Attika.

Gestaltung der Gebaude :

Als Dachform sind Flachdacher zwingend vorgeschrieben. Eine konstruktive Dachneigung zur
Entwésserung ist zulassig. '

Begriinte Dachfléchen sind zwingend vorgeschrieben.

Im Eingangsbereich und entlang des Backshops sind Vordacher mit einer Tiefe von 2,5m-3m
vorgeschrieben. Diese miissen nicht begriint werden.

Die Fassaden missen mit Holz verkleidet werden. Unterhalb der festgesetzten Vordacher kann
auf die Holzverkleidung verzichtet werden.

Die Fassade, die zur Miinchner StraRe zeigt, muss im mit Holz verkleideten Teil begriint werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen in Form von Firmennamen und -logos sind mit einer maximalen Héhe von 3,00m je
Werbetafel und nur fir das eigene angesiedelte Unternehmen zuldssig. Fremdwerbungen sind
nicht zuléssig. '

Es darf nur eine zweiseitige Werbetafel mit einer max. Werbefléche von 14,38m? je Seite im
stidlichen Bereich entlang der Miinchner StraBe mit max, Hohe 6,0m errichtet werden.

Einfriedung
Einfriedungen auferhalb der Baugrenzen sind nicht zulassig.

Verkehrsflachen
Stellplatze sind im Bebauungsplangebiet wie dargestellt herzustellen.

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind die Stellplatze mit wasserdurchlassigen
Belagen herzustellen.

Zufahrten und Fahrwege diirfen wasserundurchldssig ausgebildet werden.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
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Sichtfléche, innerhalb der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ggkennze,ichneten Sichtflachen diirfen keine neuen Hochbauten errichtet werden.

aune, Sichtschutzz&une, Miillhuschen, Walle und Anpflanzungen aller Art sowie
Stapel, Haufen u.4. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde
ddrren nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80m iiber die
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort geneh igungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder
abgestellt werden, die diese Hohe Uiberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der
Bauzeit. Einzeln stehende hochstdmmige Baume mit einem Astansatz von mind.
2,50m im Bereich der Sichtflachen sind'mit der StraRenbauverwaltun

abzustimmen. Werbeanlagen sind auBerhalb der Sichtflachen aufzusfelien.
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Fiihrung von Versorgungsleitungen

Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20, 25 a/b BauGB, Art. 81 BayBO)
Die zur Erhaltung festgesetzten Biume und sonstige Gehdlzbesténde sind zu integrieren.

Die privaten Fléchen der Grundsticke sind mit Rasen, Strauchern und B&umen zu bepflanzen,
soweit sie nicht als Geh- bzw. Fahrflachen oder als Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge dienen. Es sind
standortgerechte Pflanzenarten zu verwenden. Nadelgehtlze sind nicht zugelassen.

Die Fahrwege des Parkplatzes sind aus schallschutztechnischen Griinden mit einem Belag aus
Betonverbundsteinpflaster mit dichten Fugenabstanden zu versehen bzw. alternativ zu
asphaltieren.

Stellplatze sind in den Flachen gemaR Planzeichen wasserdurchldssig herzustellen (zum Beispiel
Pfiasterflachen mit Rasenfugen). Alle (ibrigen Stellpltze diirfen auch wasserundurchlassig
hergestelit werden.

Stellplatze sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fiir Baume zu gliedern. Die Eingangsflache soll
den gleichen Belag erhalten wie die zukiinftige Platzfldche nérdlich des Planungsgebietes.

Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten” festgesetzten Einzelbdume sind in ihrem Bestand zu
sichern. Beim Ausfall sind entsprechende Ersatzpflanzungen auf dem Grundstiick im
Mengenverhéltnis 1:1 vorzunehmen (MindestgroRe siehe Festsetzungen zu Baumpflanzungen).

Je 250 m* nicht tiberbaute Grundstiicksfldche ist ein GroRbaum oder mittelgroRer Baum zu
pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&ume ist der vorhandene Baumbestand
bzw. die mit Planzeichen festgesetzte Baumpflanzungen einzurechnen.

Fur Baume in Belagsfléchen ist eine spartenfreie, offene, durchwurzelbare Pflanzfiiche von mind.
24 m* Grundfléche vorzusehen, bei mittelgroRen oder kleinen Baumen von 12 m2,
Ausnahmsweise sind auch iiberdeckte Baumscheiben zulassig, wenn dies aus gestalterischen
oder funktionalen Grlinden erforderlich ist.

Bei Rasterpflanzungen im Parkplatzbereich ist jeweils einheitlich eine Baumart zu verwenden.

Fir die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind Arten in standortgerechter
Auswahl zu verwenden. Bei der Anordnung der als ,neu anzupflanzen® festgesetzten Baume sind
geringfiigige Abweichungen gegeniiber der Planzeichnung zulassig. Fiir eine ausreichende
Durchgriinung des Planungsgebietes ist in der Nord-Ost-Ecke des Grundstiickes ein GroRbaum
zu pflanzen.

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Kronenansatz mind. 2,5m, gerade Stammverléngerung,
Seitenéste deutlich untergeordnet

GroRbaum:Endwuchshéhe iiber 20m, 1. Wuchsordnung, Mindeststammumfang 20/25cm




3.11 Dachbegriinung

A2

.2
3

Flachdécher und flachgeneigte Dacher sind ab einer Flache von 100m? zu begriinen. Als
durchwurzelbare Gesamtschichtdicke sind min. 5cm (Leichtaufbau mit Vegetationsmatte auf
oberseitig mit Substrat verflilltem Drain-Speicherelement) vorzusehen. Davon ausgenommen sind
notwendige Dachaufbauten fiir technische Anlagen und Dachausstiege.

Notwendige untergeordnete Dachaufbauten zur Unterbringung technischer Anlagen sind nach Art,

Form, MaRstab, Werkstoff und Farbe dem iibrigen Gebaude anzupassen. Sie dlrfen die Hohe
von 1,50 m nicht Uberschreiten und die Geschossfldche von maximal 20 vom Hundert nicht
{iberschreiten. Sie sind mindestens um das MaR ihrer Héhe von der AuBenkante des Gebaudes
abzuriicken.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen im Plangebiet ist
oberflachig oder in Uberdeckten Rigolen zu versickern. Ausnahmsweise kénnen Sickerschéchte
zugelassen werden, sofern nachgewiesen wird, dass die Flachen fiir Rigolenversickerung nicht
ausreichen.

Als Bestandteil des Bauantrages ist im Freistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren ein
Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

ErschlieBung

Stralten- und Wegeanbindung

Der An und Abfahrtsverkehr der Kunden und die Anlieferung erfolgt von der Zufahrtsstrafle
stidwestlich des Vorhabendgrundstiicks auf die Stellplatzanlage.

Acht weitere Stellpatze werden direkt von der Zufahrtsstralie angefahren.

Die Zufahrtsstrafie ist mit 6,50m Breite ausreichend zu dimensionieren.
Die ErschlieBungsstrae muss mindestens 5,50m breit sein.

10.
10.1

10.2

Schallschutz

Fir die haustechnischen Anlagen sind folgende maximal zuldssige Schallleistungspegel
einzuhalten:

AuRenverbundanlage Lebensmittelmarkt LWA <= 77 dB(A)

Zuluftventilator Lager LWA <= 66 dB(A)

Abluftventilator Lager LWA <= 66 dB(A)

AuRengerat Backshop LWA <= 70 dB(A) tags 64 dB(A) nachts

Abluftventilator Backshop LWA <= 66 dB(A) tags (nachts nicht in Betrieb)

Die Lage der Anlagen ist der schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen. Sofern von der
angegebenen Lage und Schallleistung der Anlagen abgewichen wird, ist die schalltechnische
Vertraglichkeit erneut zu priifen. Mit den genannten Anlagen kann an den néchstgelegenen
Immissionsorten eine Unterschreitung des Immissionsrichtwertes fiir WA-Gebiete wahrend der
Nachtzeit um 10dB(A) erreicht werden.

Die Fahrwege des Parkplatzes sind mit einem Belag aus Betonverbundsteinpflaster mit dichten
Fugenabsténden zu versehen bzw. alternativ zu asphaltieren.

C. HINWEISE DURCH TEXT

:
11

1.2

Untersuchungen

In der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr.214133/2 vom 26.09.2014 des Ingenieurbiiro
Greiner wurde die Vertraglichkeit des geplanten Lebensmittelmarktes mit der angrenzenden
geplanten und bestehenden Bebauung entsprechend den Anforderungen der TAL&rm
nachgewiesen. Die in der Untersuchung unter Punkt6 genannten technischen und
organisatorischen Schallschutzmalnahmen sind zu beachten.

Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht gegeben.
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10.
10.1

10.2

Schallschutz

Fur die haustechnischen Anlagen sind folgende maximal zuléssige Schallleistungspegel
einzuhalten:

AuRenverbundanlage Lebensmittelmarkt LWA <= 77 dB(A)

Zuluftventilator Lager LWA <= 66 dB(A)

Abluftventilator Lager LWA <= 66 dB(A)

AuBengerat Backshop LWA <= 70 dB(A) tags 64 dB(A) nachts

Abluftventilator Backshop LWA <= 66 dB(A) tags (nachts nicht in Betrieb)

Die L:age der Anlagen ist der schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen. Sofern von der
angegebenen Lage und Schallleistung der Anlagen abgewichen wird, ist die schalltechnische
Vertraglichkeit erneut zu priifen. Mit den genannten Anlagen kann an den néchstgelegenen
Immissionsorten eine Unterschreitung des Immissionsrichtwertes fiir WA-Gebiete wahrend der
Nachtzeit um 10dB(A) erreicht werden.

Die Fahrwege des Parkplatzes sind mit einem Belag aus Betonverbundsteinpflaster mit dichten
Fugenabstanden zu versehen bzw. alternativ zu asphaltieren.

C. HINWEISE DURCH TEXT

1.
1.1

1.2

Untersuchungen

In der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr.214133/2 vom 26.09.2014 des Ingenieurbiiro
Greiner wurde die Vertraglichkeit des geplanten Lebensmittelmarktes mit der angrenzenden
geplanten und bestehenden Bebauung entsprechend den Anforderungen der TAL&rm
nachgewiesen. Die in der Untersuchung unter Punkt6 genannten technischen und
organisatorischen Schallschutzmaltinahmen sind zu beachten.

Eine Pflicht zur Durchflinrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht gegeben.

6.2

6.3

8.2

Denkmalschutz

Unter Hinweis auf Art. 8 Absatz 1 2 Bay. Denkmalschutzgesetz wird darauf hingewiesen,
daB eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal -

schutzbehdrde, Landratsamt Erding, unterliegen.

Sparten

Bestehende Leitungen sind bei der Planung und Bauausfiihrung zu beachten. Die genaue Lage
ist bei den ortlichen Versorgungsunternehmen zu erfahren. Diese Leitungen dirfen nicht
verandert oder beschadigt werden.

Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art in der Bau- und Bepflanzungsbeschrankungszone
unter 110 kV Leitung sind der Bayernwerk AG zur Stellungnahme vorzulegen.

Lichtemissionen

Fir die Beleuchtung der Stellplatzanlagen sind UV-arme oder UV-freie Lichtspektren zu
verwenden. Dies gilt nicht flir Werbeanlagen.

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzliglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht geméaR Art.2 BayBodSchG).

Wasser

Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwassern diirfen nur unter Einhaltung der
Bestimmungen der jeweiligen Entwésserungssatzung erfolgen. Weiterhin ist zu prifen, ob fir
derartige Einleitungen zusatzlich eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG besteht.

Es sind Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in unterirdische Bauteile zu treffen. Weiterhin
kann eine Ableitung von Grundwasser beim Baugrubenaushub nétig sein. Dies erfordert eine
vorherige wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw 70 BayWG.

Sollten beim Aushub optische oder organoleptische Auffalligkeiten festgestellt werden, besteht
Mitteilungspflicht an das LRA gem. Art. 2 BayBodSchG.

Griinordnung

Bei allen Pflanzungen sind die im Bayerischen Ausflihrungsgesetz zum BGB geregelten
Grenzabsténde zu beachten.

Bei BaumaRnahmen im Umfeld der zu erhaltenden Bestandsbaume sind die notwendigen
Schutzmafinahmen nach DIN 18920 zu treffen.

Schallschutz

Wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) ist Betriebsruhe einzuhalten mit Ausnahme des
Betriebs der haustechnischen Anlagen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Nutzung des Parkplatzes wahrend der Ruhezeiten
(werktags 6-7 und 20-22 Uhr) eingeschrankt ist.



1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.03.2014 die Aufstellung des vorhabensbezogenen
Bebauungsplans ,Ortsmitte Neufinsing - Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel” als vorhabensbezogenen
Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13 a BauGB) beschlossen. Der vorhabensbezogene Bebauungsplan
wurde im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt. Dabei wurde geméR §13 a Abs. 3 Nr. 1
BauGB auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 10.10.2014 ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung hat in der Zeit vom 10.10.2014 bis 24.10.2014 stattgefunden.

3. Zu dem Entwurf des vorhabensbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 18.05.2015 wurden die
Behérden und sonstige Trager dffentlicher Belange gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.06.2015 bis 06.07.2015 beteiligt.

4. Der Entwurf des vorhabensbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 18.05.2015 wurde mit der
Begriindung geméf § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 05.06.2015 bis 06.07.2015 &ffentlich ausgelegt.

5. Die Gemeinde Finsing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ﬂjf den vorhabensbezogenen
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom Z.£7: . als Satzung beschlossen.

Finsing, den 2?)0?’(5

D U

/| Max Kressirer
1. Blgermeister

6. Ausgefertigt

Finsing, den 300?“
o Urorn—

4 Max Kressirer
1. Bligermeister

7. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabensbezogenen Bebauungsplan wurde am Q?OBAS gemal § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabensbezogenen Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Lo —

4 Max Kressirer
1. Bligermeister
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