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Satzung

Die Gemeinde Finsing erlasst aufgrund &2, 3, 4, 10 und 13b Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

| R S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Alilgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung — BauNVO.

2.2 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 2
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) und Nr. 5 (T ankstellen) ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind nicht zuldssig.

3 Maf der baulichen Nutzung

3.1 GR 140 Maximal zulassige Grundfiache (z.B. 140 m?)

3.2 Die festgesetzte Grundflache darf durch Terrassen um bis zu 30m2 Gberschritten
werden.

3.3 Die festgesetzte Grundflachenzahl kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3
genannten Anlagen um bis zu 100% (iberschritten werden.

3.4 Je Einzelhaus mit einer festgesetzten Grundflache von 140 m2 sind zwei Wohnein-
heiten zulassig. Je Einzelhaus mit einer festgesetzten Grundflache von 110 m2 und
je Doppelhaushélfte ist eine Wohneinheit zulassig.

3.5 Es sind maximal zwei VollgeschoBe zulassig.

3.6 Die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens darf hochstens 0,20 m (ber der
Oberkante der StraBendecke (Fahrbahnachse) liegen.

3.7 WH 493,5 Max. zulédssige traufseitige Wandhdhe Uber Normalnull.

Die Wandhohe wird gemessen Uber Normalnull bis zum
Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Dachhaut.

3.8 WH 497.5 Max. zulassige Firsthohe iber Normalnull.

Die Firsthohe wird gemessen iiber Normalnull bis zum
hdchsten Punkt des Hauptgebaudes.

4 Baugrenze und Bauweise

41 TTTT T Baugrenze

4.2 T Baulinie

4.3 Es gilt die offene Bauweise.

4.4 A Nur Einzelhauser zulassig

45 @ Nur Doppelhauser zulassig
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Die Geltung von Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Flache fur Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Flachen fir Garagen und Stellplatze und
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Sonstige Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Ausgenom-
men hiervon ist die festgesetzte Vorgartenzone.

Als Dachform von Garagen/Carports und Nebengebauden sind nur Sattel- und
Flachdacher zulassig.

Der Bodenbelag von Stellplatzen, Garagenvorplatzen und Zufahrten ist aus versicke-
rungsfahigem Material herzustellen.

Bauliche Gestaltung

Far Dacher von Hauptgebauden sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Nei-
gung von 20° - 35° zulassig.

Der Haupffirst ist parallel zur langeren Gebaudekante anzulegen.

Als Dachdeckungsmaterial von geneigten Dachern sind nur ziegelrote bis rotbraune
und anthrazitfarbige Ziegel bzw. Dachpfannen zuldssig. Zudem sind auf dem Dach
montierte Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zuléssig.

Dacher von Wintergarten miissen die gleiche Neigung wie das Hauptgebaude auf-
weisen.

Eine Veranderung des natiirlichen Gelandes durch Abgrabungen und Aufschiittun-
gen ist nur zum Zweck der ErschlieBung der Baugrundstiicke und der Herstellung
der Flachen fir den ruhenden Verkehr zulassig.

Bei Dachneigungen unter 32° sind keine Dachaufbauten oder Zwerchgiebel zulassig.
Bei Dachneigungen ab 32° sind pro Einzelhaus/Doppelhaushilfte je Hausseite zwei
Dachgauben oder ein Zwerchgiebel mit einer Gesamtbreite von bis zu einem Drittel
der Gebé&udeldnge zulassig. Einzelne Zwerchgiebel und Gauben diirfen hierbei eine
Breite von 3,50m nicht lberschreiten. Dachaufbauten haben zum First einen vertika-
len Abstand von 0,50m und von den Giebelseiten sowie untereinander einen Ab-
stand von 1,00 einzuhalten. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachflachenfenster sind nur bis zu einer GréBe von je 1,8 gm und einer maximalen
Anzahl von 1 Stiick je Dachhalfte und je 3,5 m Gebaudelange zulassig.

Baukorper, die im Plan mit einem durchgehenden gemeinsamen Firstteil gekenn-
zeichnet sind, mussen gleiche Dachneigung, gleiche Traufhdhe und dasselbe Dach-
deckungsmaterial haben.
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Verkehr und ErschlieBung

StraBenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflache
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Grundstiickszufahrt

Offentlicher Stellplatz

> =52

| Y—— Bereich der Grundstiickszufahrt
auBerhalb des markierten Bereichs sind Zufahrten nicht
zulassig

Grinordnung

StraBenbegleitgrinflache

zu erhaltender Biotopbaum mit laufender Nummer (siehe

Tabelle unter den Hinweisen zum Artenschutz)
@ zu erhaltende Sand-Birke, bei Verlust Ersatzpflanzung

e0 000 0 Flache zum Erhalt von Bdumen und Strauchern

I

Vorgartenzone
Der Bereich ist, abgesehen von Einfahrten, von baulichen
Anlagen freizuhalten, zu bepflanzen und naturnah zu ge-

stalten.
@ zu pflanzende Sand-Birke, die Anzahl der zeichnerisch
dargesteliten Baume ist verbindlich, ihre Situierung kann

innerhalb der Vorgartenzone des jeweiligen Baugrundstii-
ckes abweichen

Far die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Baume ist mindestens fol-
gende Pflanzqualitat vorgeschrieben: Solitar, dreimal verpflanzt, Hohe 150 - 200 cm

Einfriedungen

Einfriedungen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Entlang der Fliche
zum Pflanzen von Baumen und Strauchern durfen Einfriedungen lediglich an der
stdwestlichen Grenze geflihrt werden.

Einfriedungen sind sockelfrei und mit einem Bodenabstand von mindestens 10 cm
auszufiahren.

Bemafung

10m

MaBzahl in Metern
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Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
—————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
9: 489 m* vorgeschlagene Parzelle mit Nummer und GréRe
|| bestehende Bebauung
, vorgeschlagene Bebauung
m:,, - Hohe des natiirlichen Gelandes iiber NN
¢ ¢ Fernmeldekabel
¢ ¢ Gashochdruckleitung der Stadtwerke Miinchen
o 0 Gashochdruckleitung der bayernets GmbH inkl. Schutzstrei-
fen von beidseitig 5m
———4¢ Mittelspannungsfreileitung inkl. Schutzstreifen von beidseitig

20m

Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Fliachen- und Mulden-
versickerung ist als vorrangige Lésung zu verwenden. Fiir die Bemessung und Pla-
nung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehiungen zum Um-
gang mit Regenwasser) als fachliche Arbeitsgrundiage verwiesen. Werden die Vo-
raussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten, ist eine erlaub-
nisfreie Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers maglich.

Der Grundwasserstand liegt ca. 2,5 m unter GOK. Die Ausflihrung einer Unterkelle-
rung sollte daher wasserdicht erfolgen, da ansteigendes Grundwasser eine starke
Beanspruchung darstellt. Das schlieBt spezielle wasserdichte Lésungen flr Durch-
dringungen oder Fensteréffnungen mit ein sowie Betrachtungen zur Auftriebssicher-
heit.

Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

Auswahlliste fir Baume 1. Wuchsordnung

- Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
- Betula pendula (Sand-Birke)

- Fraxinus excelior (Gemeine Esche)
- Quercus robur (Stil-Eiche)

- Tilia cordata (Winter-Linde)
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Auswahlliste fir Baume 2. Wuchsordnung

- Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Populus tremula (Zitter-Pappel)
- Prunus mahaleb (Steinweichsel)
- Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
- Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Auswahlliste fir Strauchpflanzungen

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Cornus mas (Kornelkirsche)

- Corylus avellana (Haselnuss)

- Euonymus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhitchen)
- Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

- Prunus spinosa (Schiehe)

- Frangula alnus (Faulbaum)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Es gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch das Biiro Greiner
eine immissionsschutzfachliche Untersuchung (Bericht Nr. 217145 vom 22.09.2017)
erstellt. Dieses ist in der Gemeindeverwaltung einsehbar.

Auf das Plangebiet wirken Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutz-
ten Fiachen, die zu dulden sind.

Artenschutz

Biotopbdume sind zu erhalten. Baufeldraumungen und Rodungen anderer, nicht
zum Erhalt festgesetzter Gehdlze sind ausschlieBlich im Zeitraum vom 01.10. bis
28.02. zulassig. (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatschG). Bauarbeiten
auf Freiflachen im Nahbereich von Biotopbaumen sind auf den Zeitraum August bis
Ende April zu beschranken.

Sind Biotopbdume aus Sicherheitsgriinden zu féllen, ist zu prifen, ob der Teil des
Baumes mit dem Quartier, z.B. durch einen Entlastungsschnitt, erhalten werden
kann (Stamm (ber der Hohle ,képfen“ und mit einem witterungsbestéandigen Dach
versehen). Die notwendigerweise vollstandige Fallung von Biotopbaumen ist, wenn
maglich, Anfang bis Mitte Oktober durchzufiihren. Fallungen von Biotopbdumen mit
Baumhdhlen sind Ende Oktober bis Anfang April nur unter der Aufsicht von Fleder-
mausfachpersonal durchzufiihren. Die gerodeten Stamm-/Aststiicke mit Hoh-
len/Spalten sind in der Umgebung stehend zu platzieren (bevorzugt in einem Misch-
oder Laubwald) oder an andere Baume zu hangen (bevorzugt Laubbaume). Vor der
unumganglichen Rodung eines Biotopbaumes sind pro Spaltenquartier zwei Fleder-
mausflachkasten und pro Hohlenquartier fiinf Fledermausrundkasten sowie ein Vo-
gelbrutkasten in stérungsarmen Bereichen des Baugrundstiickes anzubringen.

Bei Neubauten soll auf Holzverschalungen und den Einbau von Fledermausquartier-
Einbausteinen hingewirkt werden.
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Empfohlene Vorgehensweise:

Baufeldraumung und Rodung von Anfang Oktober bis Ende Februar

unumgangliche Féllungen von Biotopbdumen mit Baumhéhien bevorzugt Anfang bis
Mitte Oktober, ansonsten Ende Oktober bis Ende Februar Abstimmung mit Fleder-
mausfachberatung

im Folgejahr Erstellung des Rohbaus von August bis April, ansonsten Abstimmung
mit Vogelkundler bei Bauarbeiten im Nahbereich von Biotopbaumen

Liste der Biotopbaume gemaB Diplom-Agrarbiologe Josef Riegg, Schalldorf vom
15.08.2017:

Baumnummer | Baumart BHU [cm] | Bemerkung

1 Esche 170 B

2 Esche 200 B

3 Birke 90 N

4 Birke 195 B

5 Birke 120 B

6 Birke 100 B

9 Birke 100 B (mit N markiert)
10 Birke 75 B

11 Birke 70 B

12 Birke 95 B

13 Birke 100 B

14 Birke 140 N

15 Birke 165 B

16 Birke 135 B, Zwiesel beide B (BHU 120 und 135)
17 Birke 110 N

18 Birke 165 B

19 Birke 160 B

20 Birke 190 N
21 Birke 155 B

22 Birke 100 B
23 Birke 135 B
24 Birke 135 B

25 Birke 120 B, Zwiesel (nur ein Teilstamm B)
26 Birke 125 B

27 Birke 120 B
28 Birke 180 N
29 Birke 45 B

34 Robinie 145 B

35 Haselnuss 35 B, nur ein Teilstamm
36 Birke 120 B

37 Birke 120 B

38 Birke 115 B

39 Birke 90 B

40 Pappel 245 B
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Kartengrundlage

MaRBentnahme

Hinweis: Die Baume Nr. 7 und 8 sind zwischenzeitlich umgefallen, Nr. 41 muss aus Sicher-
heitsgrunden gerodet werden, Nr. 30 bis 33 liegen auBerhalb des Plangebietes
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Baumschutz

Bei baulichen MaBnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von Stra-
BBen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumafBnahmen)
zu beachten.

Eingriff/Ausgleich

Die Ausgleichsflachen auf den Flurstiicken 1938 und 2750 der Gemarkung Finsing
mit einer Flache von insgesamt 4.803 gqm werden den Eingriffsflachen auf den Flur-
stlcken 1919/1, 1921/2, 1921/4, 1921/5, 1921/6, 1921/7, 1921/9, 1921/10, 1921/12,
1921/13, und 1921/14 der Gemarkung Finsing zugeordnet.

o g

Lage der Ausgleichsflache auf den Flurstiicken 1938 und 2750
der Gemarkung Finsing (Ausschnitt Bayermnviewer)

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 2017.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht
geeignet.

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewabhr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugieichen.
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Erstef Blrgermeister
Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.06.2015 die Aufstellung des Bebau-

ungsplans beschlossen.

2. Die frihzeitige C)ffentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB (iber den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.11.2017 (gebilligt mit Be-
schluss des Gemeinderates vom 06.11.2017) hat in der Zeit vom 05.02.2018 bis
07.03.2018 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB Uber den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 06.11.2017 (gebilligt mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.11.2017) hat in
der Zeit vom 02.02.2018 bis 07.03.2018 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.06.2018 (gebilligt mit Be-
schluss des Gemeinderates vom 25.06.2018) wurde mit der Begriindung geman § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.04.2019 bis 29.05.2019 &ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.06.2018 (gebilligt mit
Beschluss des Gemeinderates vom 25.06.2018) wurden die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaB §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
23.04.2019 bis 29.05.2019 beteiligt.

6. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.07.2019 wurde
mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2019 bis
17.09.2019 erneut 6ffentlich ausgelegt.

s Zu dem geénderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.07.2019
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom
14.08.2019 bis 17.09.2019 erneut beteiligt.

8. Die Gemeinde Finsing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.10.2019 den
___ Bebauungsplan in der Fassung vom 14.10.2019 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-

.~ {7 I zung beschlossen.
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 (Siegel)
40/ - ~Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 23”? gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft

_ Qetreten. N
N Finsing,den .. .02 A2.2000

Erstér Burgermeister

Erster Blrgermeister




