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Satzung

Die Gemeinde Finsing erlasst aufgrund &2, 3, 4, 10, 12 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern ~GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Finsing vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 26 ,Ortsmitte Neufinsing” 25.06.2018
A Festsetzungen
1 Geltungsbereich
1.1 I . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2 Art der baulichen Nutzung
241 ~Wohn-, Geschifts- | Zur Bebauung vorgesehene Flache mit Zweckbestimmung
und Gesundheits- | »Wohn-, Geschéfts- und Gesundheitszentrum*
zentrum*“ Zulassig sind ausschlieBlich Geschéfts-, Dienstleistungs-,
Wohn- und medizinische Nutzungen. Im Baukoérper 1 (BK1)
und im Erdgeschof3 von Baukérper 2 (BK2) sind Wohnnut-
zungen nicht zulassig. Tierarztliche Praxen sind im Plange-
biet nicht zulassig. Die Verteilung der zuldssigen Nutzungen
ergibt sich aus dem diesem Bebauungsplan zu Grunde lie-
genden Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP).
Den zur Bebauung vorgesehenen Flachen wird der Schutz-
anspruch eines Urbanen Gebiets (MU) gemaR § 6a BauNVO
zugewiesen.
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.
3 Maf3 der baulichen Nutzung
3.1 GR 720 zulassige Grundflache in gm, z.B. 720 gm
3.2 Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genann-
ten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundfidchenzahl von 0,9 Uiberschritten werden.
3.3 ] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3, z.B. zwei
34 H 502,70m (NN max. zuldssige Gebéudehodhe, z.B. 502,70 m (i.NN
3.5 Die maximal zulassige Gebaudehdhe darf durch untergeordnete technische Anlagen,
wie Photovoltaik- und Solaraniagen sowie Klimagerate und Aufzugsbauten {berschrit-
ten werden. Die maximal zuldssige Uberschreitung betragt hierbei 1,50m, wobei der
Abstand der Anlagen von der Attika mindestens so groB sein muss, wie deren Héhe.
4 Baugrenze und Bauweise
4.1 Es gilt die offene Bauweise.
4.2 = Baugrenze;
an der Nordwestfassade von Baukérper 2 darf die Baugren-
ze durch einen Balkon im 2. OG auf einer Breite von maxi-
‘mal 3,5 m um bis zu 1,5 m Gberschritten werden.
4.3 Die Abstandsflachen ergeben sich aus den Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Die

Geltung von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO wird nicht angeordnet.
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5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

5.1 st | Flache fir offene Stellplatze;

= Stellplatze sind ausschiieBSlich innerhalb der Umgrenzung
zuléssig.

5.2 :?c-;; ! Flache fir Tiefgarage;

"' Tiefgaragen sind innerhalb der Umgrenzung sowie innerhalb
der Baugrenzen zuléssig.

5.3 — Flache fir Tiefgaragenrampe;

Tiefgaragenrampen sind innerhalb der Umgrenzung sowie
innerhalb der Baugrenzen zulassig.
5.4 Folgende Anzahl an Steliplatzen ist nachzuweisen:
Wohnungen mit einer Wohnflache bis 46 gm: 1 Stellplatz
Wohnungen mit einer Wohnflache von 46 - 120 gm: 2 Stellplatze
Wohnungen mit einer Wohnflache von Giber 120 gm Wohnflache: 3 Stellplatze
20 % der sich ergebenden Stellplatzzahl ist oberirdisch fiir Besucher nachzuweisen.
6 Bauliche Gestaltung
6.1 Fir Dacher von Hauptgeb&duden sind ausschlieBlich Flachdécher zuldssig.
6.2 Einfriedungen sind nicht zulassig.
6.3 Werbeanlagen an den Fassaden: Die maximale GréBe einzelner Werbeanlagen be-
tragt 2,5 m2. In der Summe dirfen maximal 5 % der jeweiligen Fassadenansicht mit
Werbeanlagen belegt sein. Werbeanlagen an den Fassaden sind nur entsprechend der
Darstellungen im VEP zuldssig. Weitere Werbeanlagen an den Fassaden kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden, sofern das Ortsbild hierdurch nicht erheblich beein-
trachtigt wird.
6.4 Freistehende Werbeanlagen: Es ist ausschlieBlich ein Werbepylon mit einer H6he von
3,50 m Uber dem naturlichen Gelénde zuldssig.
7 Verkehrsflachen
71 Sffentliche Verkehrsflache
7.2 | St Verkehrsfliche  besonderer = Zweckbestimmung  als
Stellplatzfiache

7.3 FuRgénger Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als mit
Gehrecht fur die Allgemeinheit zu  belegender
FuBgéngerbereich;

7.4 StraBenbegrenzungslinie

8 Griinordnung

8.1 @ zu pflanzender Baum
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Kartengrundlage

MaBentnahme

Planfertiger

Gemeinde

* Beriicksichtigung eines variablen Schutzanspruchs fiir unterschiedliche Raumnutzun-
gen getrennt nach Tages und Nachtzeit.

« Festlegung von fensterunabhéngigen Bellftungsmdglichkeiten fir Schiafrdume, in
denen ungestorter Schiaf bei geéffneten Fenstern nicht méglich ist.

* In der Fassung der DIN 4109 2018 wird ein neues Verfahren zur Bemessung des
Schallschutzes gegeniiber AuBenlarm festgesetzt. Bei einer baurechtlichen Einfihrung
ist dieses Verfahren anzuwenden. Gegeniber der alten Fassung der DIN 4109 kann es
zu Abweichungen der genannten Schallddmm-MaBe kommen.

Gemal den vorliegenden Berechnungen werden an dem Baukdrper 2 an der Nord-
westfassade die Immissionsrichtwerte nachts lediglich um 1 dB(A) unterschritten. Dort
tritt die prognostizierte Gerduschbelastung durch die Schallabstrahlung des Kraft-
werksgebdudes der Eon auf. Zur Vermeidung von méglichen Immissionskonflikten
empfehlen wir folgende SchallschutzmafBnahmen:

- geeignete Grundrissplanung, die an dieser Fassade keine Fenster von nachts
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) vorsieht. Dort sind
soweit méglich ausschiiellich Fenster von Nebenrdumen wie Kiichen, Bader, Toiletten,
Flure und Treppenhéuser bzw. von ausschlieBlich wahrend der Tageszeit genutzten
Raumen vorzusehen.

- Ist dies nicht méglich, so werden dort vor den Fenstern von nachts schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen verglaste Vorbauten (Loggien) empfohlen, die selbst keine Aufent-
haltsrdume sein dirfen.

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 2017.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; kei-
ne Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwa-
ige Differenzen auszugleichen.

Erster Blirgermeister
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8.2 ’ Private Grinflache

9 Immissionsschutz

9.1 Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
An den markierten Gebaudefassaden sind folgende Gesamtschalldamm-MaBe R'w,res
der AuBenbauteile gemaB DIN 4109 einzuhalten, sofern in diesen Bereichen schutz-
bedirftige Aufenthaltsraume vorgesehen werden:

R Aufenthaltsraume von Wohnungen Ry, res 2 45 dB
. Biroraume 0.4. R’y res 240 dB
) Aufenthaltsraume von Wohnungen Ry, res 2 40 dB
A Biroraume 0.4. R'y, res 2 35 dB
An allen Ubrigen Fassaden ist ein Gesamtschallddmm-MaB in Hohe von R'w, res = 35
dB einzuhaiten.

9.2 Fensterunabhangige Bellftungseinrichtungen
Es ist eine fensterunabhangige Bellftung (alternativ verglaste Vorbauten) fur Schiaf-
und Kinderzimmer zu erméglichen.

10 BemafBung

10.1 e MafRzah! in Metern, z.B. 16,0m

B Hinweise

1 Grundsticksgrenze

2 . _J_] bestehende Bebauung

3 ' %t geplante Bebauung

4 0345 Bestehende Geldndehdhe iiber Normalnull (z.B. 493.45)

5 Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

6 Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Verkehrsgerausche der Minchner
StraBe (St 2082) sowie der Gerausche der angrenzenden gewerblichen Nutzungen
(Netto-Markt, Eon Betriebsgelande). Die schalltechnische Vertraglichkeit wurde durch
die Untersuchung Bericht Nr. 217203 / 2 vom 15.02.2018 des Ingenieurbiiros Greiner
nachgewiesen.

7 Es wird empfohlen im Rahmen des Bauvollzuges die Bemessung der Schalldammung

von AuBenbauteilen von schutzbedurftigen Gebauden bzw. Raumen nach einem ge-
nauen Verfahren (z.B. VDI-Richtlinie 2719, neue DIN 4109) durchzufiihren. Hierbei
kénnen folgende gegebenenfalls wichtige Parameter beriicksichtigt werden:

« Beriicksichtigung der unter 10 dB liegenden Differenz zwischen Tages- und Nachtbe-
urteilungspegel

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen

FIS 2-34 Seite 6/8

e

.
L8

Finsing

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 26 ,Ortsmitte Neufinsing* 25.06.2018

Verfahrensvermerke
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Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.09.2017 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen.

Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 02.01.2018 bis 16.01.2018 Gelegenheit gege-
ben, sich Uber Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung zu un-
terrichten und sich zur Planung zu &ul3em.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.03.2018 gebilligt mit Be-
schiuss des Gemeinderates vom 12.03.2018 und 26.03.2018) wurde mit der Begrin-
dung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.04.2018 bis 14.05.2018 offentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.03.2018 gebilligt mit Be-
schluss des Gemeinderates vom 12.03.2018 und 26.03.2018) wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
13.04.2018 bis 15.05.2018 beteiligt.

Die Gemeinde Finsing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.06.2018 den Be-
bauungsplan in der Fassung vom 25.06.2018 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Finsing, den 31.08.2018

P o J—

.........................................................................................

Erster Blrgermeister

Ersiér Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 07.09.2018 gemaB § 10 Abs. 3
Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Finsing, den 10.09.2018
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